Offentliche Ausschreibung

Uriges Wohnstallhaus und Seitengebaude eines Dreiseithofes

mit kleinem AuBRenbereich sucht neuen Eigentiimer

Standort - Hauptstr. 23 in 01920 Nebelschiitz

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet von Nebelschiitz, das von
Einfamilienhdusern und kleinen Mehrfamilienhdusern gepragt ist. Die ndchste Bushaltestelle befindet
sich direkt am Bewertungsobjekt, was eine gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr
gewahrleistet. Lebensmittelgeschafte und weitere Versorgungsgrundlagen befinden sich in max. 5
Kilometer Entfernung, ebenso Grund- und Oberschulen. Der Ort verflgt Gber eine im Jahre 2014 neu
errichtete Kindertagesstatte. Die ruhige Lage und die naturnahe Umgebung machen diesen Ort
besonders attraktiv fiir Familien.

Beschreibung

Das Objekt besteht aus einem Wohnhaus und einem Nebengebaude, gelegen auf dem Flurstiick 16
der Gemarkung Nebelschiitz mit einer Gesamtflache von 620m? und wird derzeit vermietet.

Einfamilienhaus

Gebaudetyp Wohnhaus

Baujahr Um 1800 (geschatzt).
Vollgeschosse 2

Bedachung Satteldach, ausgebaut

60 m? Wohnfliche

Allgemeine Gebdudebeschreibung

Das Wohnhaus erstreckt sich Uber 3 Etagen. Im Erdgeschoss befindet sich neben einem kleinen
Eingangsbereich, ein Wohnraum und die Kiiche. Im Obergeschoss befindet sich ein Tageslichtbad mit
WC, und Duschmaoglichkeit. sowie ein Schlafzimmer. Das Dachgeschoss ist voll ausgebaut und dient als
Kinderzimmer. Aufgrund der Schragen, gibt es hier wenige Stellmoglichkeiten flr Schranke.



Das Gebaude besitzt einen mittleren Ausstattungsstandard.

In den Jahren 1998-1999 wurde der Gebaudekomplex vom derzeitigen Eigentiimer umfangreich
saniert.

Gebaudetechnik Fensterliftung
Heizung Gasheizung, Brotje, EcoThermKompakt
Warmwasser Durchlauferhitzer

Reparaturstau / Schaden

Es sind Gebrauchtspuren sichtbar, z.B. Holztreppe verschlissen. Innenputzt teilweise schadhaft. Die
Fassade ist teilweise noch mit Efeusporen bedeckt. Auf dem Dach sind Moosbildungen zu erkennen.

Nebengebiude - Mischnutzung

Gebaudetyp Gemischt genutztes Wohn-/Geschéftshaus
Baujahr Um 1800 (geschatzt)

Vollgeschosse 1

Bedachung Satteldach, ausgebaut

90 m? Wohn-/ Nutzflache

Allgemeine Gebdudebeschreibung

Das Nebengebaude erstreckt sich liber 2 Etagen und besitzt eine "L-Form". Im Erdgeschoss befindet
sich der Hauswirtschaftsraum mit Heizungsanlage bzw. ein Sanitdrbereich mit mehreren WC's und
Duschmoglichkeiten, da der gesamte Komplex ehemals als Herberge diente. Das Dachgeschoss der
linken Seite des Nebengeb&udes ist ausgebaut und dient als Schlafraum/Herberge. Im rechten Teil des
Nebengebadudes ist der Dachboden nicht ausgebaut und war zum Zeitpunkt der Besichtigung nicht
zuganglich.

In den Jahren 1998-1999 wurde der Gebdudekomplex vom derzeitigen Eigentlimer umfangreich
saniert.

Verkehrswert
Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 12.12.2024 ermittelt mit 120.000,00 €.

Die Verkehrswertermittlung kann im Biiro der Gemeinde Nebelschiitz zu den Sprechzeiten eingesehen
werden.

Hinweise

Energieeffizienz / Energieausweis

Zur Energieeffizienz kann keine Aussage getroffen werden. Ein Energieausweis lag nicht vor. Da das
Gebaude unter Denkmalschutz steht, ist die Vorlage eines Energieausweises nicht verpflichtend.

Vermessung

Am nordlichen Grenzbereich des zu bewertenden Flurstiicks befindet sich ein massiver Torbogen als
Teil des Torhauses. Dieser Teil soll im Zuge des Verkaufes vom Grundstiick herausgelost werden, da
der Torbogen im Eigentum der Gemeinde verbleiben soll. Ein grobes Aufmal ergab eine Flache von ca.
50m?, welche nicht mit verduBert werden soll.



Wertung der Angebote:

Mit Abgabe des Angebotes sind folgende Unterlagen einzureichen:

e |nvestitions- und Nutzungskonzept

o Nachweis der gesicherten Finanzierung

o Verpflichtung des Kaufers zur Umsetzung des Investitions- und Nutzungskonzeptes innerhalb
von 3 Jahren (Datum der Beurkundung)

Ausschreibungsbedingungen:

1)

5)

Die Ausschreibung ist 6ffentlich. Jedermann ist berechtigt, ein Angebot einzureichen. Das jeweilige
Gebot ist in einem verschlossenen Briefumschlag, der die Aufschrift ,, Ausschreibung Heldhaus”
tragen muss, einzureichen. Das Nutzungskonzept flieSt mit 25% in die Wertung mit ein.

Gebote missen spatestens bis zum 21.11.2025, 12.00 Uhr bei der Gemeindeverwaltung
Nebelschiitz, HauptstraBe 9, 01920 Nebelschiitz eingegangen sein.

Das Gebot ist bezliglich des Kaufpreises fest beziffert einzureichen. Der Bieter halt sein Angebot bis
zum 31.12.2025 aufrecht.

Die Angebotsauswertung erfolgt durch den Verwaltungsverband ,,Am Klosterwasser”.

Die Beschlussfassung Uber die Angebotsannahme erfolgt in oOffentlicher Sitzung des
Gemeinderates. Die Angebotsannahme erfolgt auf Grundlage der Verwaltungsvorschrift
kommunale GrundstlicksveraufRerung. Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Gemeinde
Nebelschiitz keine Verpflichtung zum Verkauf besteht und der Verkauf der Genehmigung der
Rechtsaufsichtsbehorde bedarf.

Der Erwerber hat alle mit dem Abschluss und der Durchfiihrung des Kaufvertrages verbundenen
Kosten zu tragen. Dies gilt nicht fur die Ausmessung des Torhauses und der Grundsticksteilung.

Besichtigungstermine und weitere Informationen erhalten Sie bei der Gemeinde Nebelschiitz,
Hauptstrafle 9 01920 Nebelschitz

Telefon: 03578 / 301006

E-Mail: gemeinde@nebelschuetz.de

Nebelschiutz, den 28.10.2025

André Bulang
Biirgermeister



