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Gemeinde Nebelschitz
Gmejna Njebjel€icy

BEGRUNDUNG
(GemaR § 34 Abs. 5 BauGB)

Zur 2. Anderung des Bebauungsplans , Miltitz — Industrie- und Gewerbegebiet | — Am Krabat-
stein”

Januar 2022

Der Gemeinderat der Gemeinde Nebelschiitz hat am 30.07.2020 die 2. Anderung des Bebauungsplans
"Miltitz — Industrie- und Gewerbegebiet | — Am Krabatstein" beschlossen.

Die Begrundung ist als Ergéanzung der Begriindung zur rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungs-
plans vom 05.November 2015 und der Begriindung vom August 1993 des ehemals Nr. 10 "Miltitz —
Ziegelei" bezeichneten Bebauungsplans erarbeitet. Die Begriindung vom 05.November 2015 sowie die
vom August 1993 behalten ihre Glltigkeit.

l. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemeinde Nebelschitz, Gemarkung Miltitz, die Flurstiicke Nrn.
230/4 und 232/4 sowie die Flurstiicke Nrn. 230/5, 230/8, 230/9, 231/8, 231/13, 231/12 und 232/3 teil-
weise.

Il Ziel und Zweck

Die Firma Lausitzer Holzkontor GmbH & Co. KG, Lindach 1, 01920 Nebelschitz OT Miltitz, beabsichtigt
eine Neuordnung / Neustrukturierung ihrer Flachen, wobei eine Erweiterung des Baufensters auf dem
Bereich zwischen dem Baufenster GI1 und GE erforderlich wird. Aufgrund des neuen Verlaufs der Bau-
grenze entfallt eine durch Planzeichen festgesetzte Umgrenzung einer zu begriinenden Flache. Hierfir
ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Der Bebauungsplan ,Miltitz — Industrie- und Gewerbegebiet | — Am Krabatstein* - 1. Anderung wird im
Sinne des § 30 des BauGB, gemaR § 2 Abs. 1 BauGB, geandert. Die Anderung des Bebauungsplans
ist fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstlicke vorzubereiten und zu leiten.

Das vereinfachte Verfahren gemaf § 13 BauGB wird angewendet.
Von einer Umweltprifung wird abgesehen, eine landespflegerische Stellungnahme wird ausgearbeitet.
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1", Bestehende Rechtsverhéaltnisse
Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt im Bereich der Anderung des Bebauungsplans gewerbliche
Bauflachen dar.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist aus dem Flachennutzugsplan entwickelt. Sie ist mit einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Ausschnitt des aktuellen
Flachennutzungsplans

Gemeinde Nebelschiitz,
Ortsteil Miltitz

2. Anderung

Zuléssigkeit von Vorhaben
Innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplans richtet sich die Zulassigkeit eines
Bauvorhabens nach § 30 BauGB.

Archéologische Belange

Im Bereich des Bebauungsplans kénnen sich archéologische Kulturdenkmale — historischer Dorfkern,
vorgeschichtliches Siedlungs-/Graberfeld, eisenzeitliche Siedlung, mittelbronzezeitliches Graberfeld,
paléolithische Siedlung - befinden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aufgrund des § 14
SachsDSchG mit Auflagen des Landesamts fur Arch&ologie belegt.

Trinkwasserleitungen
Quer durch das Flurstiick Nr. 230/8 und im &stlichen Bereich des Flurstiicks Nr. 231/12 verlauft eine
Trinkwasserleitung DN63 PE der ewag kamenz.

Gas

Im noérdlichen Bereich des Bebauungsplans verlaufen quer durch die Flurstiicke Nrn. 230/8, 231/12 und
232/3 Hochdruckgasversorgungsanlagen sowie Steuerkabel der ENSO Netz GmbH. Die Gasleitung
liegt mittig in einem Schutzstreifen von 6 m.

Stromanlagen

AuRRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlauft von Stiden nach Norden die 110-kV-
Freileitung Schmolin — Kamenz. Deren Schutzstreifenbereich (25 m von Trassenachse) ragt in den Be-
bauungsplan hinein.
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(\VA Voraussetzung fiir die Aufstellung der 2. Anderung

Anlass des Anderungsbeschlusses
Auf Antrag des Unternehmens in 2020 bei der Gemeinde Nebelschiitz, wurde am 30.07.2020 der An-
derungsbeschluss des Bebauungsplans beschlossen.

Aufgrund der Geringfiigigkeit der geplanten Anderungen, die die Grundziige der Planung nicht beriih-
ren, wird nach Ricksprache mit dem Landratsamt Bautzen das vereinfachte Verfahren, entsprechend
§ 13 BauGB, angewendet.

Der Antragsteller beantragt, um sein Vorhaben durchfiihren zu kénnen:
die Erweiterung des Baufensters,
das Wegfallen einer durch Planzeichen festgesetzten zu begriinenden Flache (660 m?2),
die Mdglichkeit AusgleichmaRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs realisieren zu kénnen.

Geordnete stadtebauliche Entwicklung
Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar,
da die Grundziige der Planung nicht berthrt werden.

Umweltvertraglichkeitsprufung

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
wird durch die 2. Anderung nicht vorbereitet oder begriindet.

Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung

Es bestehen aufgrund der 2. Anderung keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz
6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Anhaltspunkte Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
Es bestehen ebenfalls keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung, entsprechend der 2. Anderung,
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Von einer Umweltpriifung wird abgesehen. Eine landespflegerische Stellungnahme wurde ausgearbei-
tet.

Das Verfahren soll wie folgt durchgefiihrt werden:
von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung wird abgesehen,
zur Beteiligung der Offentlichkeit wird eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefiihrt,
den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.
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V. Landespflegerische Stellungnahme / Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Aufgrund der 2. Anderung des Bebauungsplans kann eine derzeit als festgesetzte Begriinungsmafi-
nahme realisierte mehrreihige, strukturreiche Baumhecke inmitten der Betriebsflache gerodet werden.

Um den erforderlichen Ausgleich, sowohl fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans (660 m2 Baumhecke)
als auch fir die bau- und anlagebedingte Inanspruchnahme von weiteren 660 m2 Baumhecke festzu-
stellen, wurde vom Biro Stowasserplan GmbH & Co. KG eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und
Okopunktebilanzierung erarbeitet - Stand 06.04.2021.

Um den Eingriff vollstandig zu kompensieren, werden neben MaBhahmen innerhalb des Geltungsbe-
reichs auch Maflinahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs erforderlich.

Zusammenfassend stellt die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung unter Bertcksichtigung der Schutzguter
- Boden, Wasser, Biotope, Fauna, Landschaftshild und Funktionen besonderer Bedeutung -, Folgendes
fest:
Biotopausstattung "Die bau- und anlagebedingte Inanspruchnahme von insgesamt 1.320 m?2
Baumhecke stellt eine erhebliche Beeintrachtigung dar und muss ausgeglichen werden."
Durch den Vorhabentréager ist fir den Eingriff in die Baumhecke ein Ausgleich von 42.385 Wert-
punkte, davon 38.680 Wertpunkte als externer Ausgleich, zu erbringen.
"Aufgrund der isolierten Lage und der Kleinrdumigkeit der in Anspruch genommenen Baumhe-
cke sowie der vorhandenen Vorbelastungen im Kontext der die Flache umgebenden gewerbli-
chen Nutzung, kann aber davon ausgegangen werden, dass Funktionen besonderer Bedeutung
nicht betroffen waren. Der Eingriff wird als nicht erheblich bewertet."
"Das Landschaftsbild wird durch die Inanspruchnahme der Baumhecke nicht beeintrachtigt.”
"Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die umgebenden Gehdélzflachen gentigend
Ausweichpotenzial fur die mit der Baumhecke verlorengehenden Habitate fur gehdlzbewoh-
nende Arten bietet (Brutvogel, Flederméuse, Wirbellose). Der Eingriff wird als nicht erheblich
bewertet."

Aufgrund der 2. Anderung des Bebauungsplans, insbesondere die Zulassigkeit von externe Ausgleichs-

mafRnahmen, ist die Verwirklichung des Ergebnisses der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung auf der Voll-
zugsebene moglich.
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VI. Festsetzungen aufgrund der 2. Anderung des Bebauungsplans

Verschiebung der Baugrenzen
Durch die Verschiebung der Baugrenzen, ergibt sich ein groRerer Gestaltungsspielraum fir das Unter-

nehmen, das nun die Lagerflachen verlagern kann. Dadurch entschérft sich die Situation und eine sinn-
volle und funktionelle Entwicklung des Betriebes wird aus heutiger Sicht ermdglicht.

1. Anderung des Bebauungsplans 2015 2. Anderung des Bebauungsplans 2021
Rechtskraftig Planung
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Die zulassige Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO, die fir das gesamte Areal festgesetzt ist, bleibt
unverandert erhalten. Durch die Verschiebung der Baugrenze wird das Baufenster und somit der Ge-
staltungsraum des Vorhabentragers innerhalb des gesamten Areal grof3er, wobei jedoch der Anteil des
Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen berdeckt werden darf, sich gegenliber der Urplanung
nicht verandert. Diese Anderung bewirkt keine Anderung des MaRes der baulichen Nutzung nach § 16
BauNVO.

Die Verschiebung der Baugrenze und die damit verbundene VergroRerung der tberbaubaren Grund-
stiicksflachen (8 23 BauNVO) geschieht hauptséchlich im Bereich einer durch Planzeichen festgesetz-
ten zu begriinenden Flache. Um die Eindeutigkeit der Planung zu gewahrleisten, soll die Festsetzung

der zu begrinden Flache in diesem Bereich entfallen.

Wegfallen der Festsetzung einer zu bepflanzende Flache
Die nun innerhalb der Erweiterung des Baufensters festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Badumen

und StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen, soll entfallen.

Durch das Wegfallen der Umgrenzung der zu Flache zum Anpflanzen, entfallt lediglich der Zwang an
dieser Stelle vorzugweise eine Pflanzung vorzunehmen. Durch die Anderung kann weiterhin, auch wenn
innerhalb des Baufensters, die Begriinung erhalten bleiben bzw. eine Pflanzung stattfinden.
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Die erforderlichen Kompensationsmaflinahmen bleiben weiterhin erhalten, so sind weiterhin 30 % der
Grundsticksflachen, einschlielich der mit Pflanzgebot ausgewiesenen Fléachen, flachig zu begriinen.
Die Auswirkung auf das Landschaftsbild wird in dem Bericht zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung als
"nicht erheblich" bewertet.

Abholzung einer Hecke auf der Vollzugsebene

Mit der gewonnenen und erforderlichen Gestaltungsfreiheit geht die Abholzung einer mehrreihigen,
strukturreichen Hecke, welche vor ca. 25 Jahren als Kompensationsmaflinahme gepflanzt worden ist,
einher.

Die Auswirkung auf das Biotop wird in dem Bericht zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung als " erheblich”
bewertet, die ausgeglichen werden muss. Die Auswirkungen auf die Fauna, auf das Landschaftsbild
sowie auf die Funktionen besonderer Bedeutung werden als "nicht erheblich" bewertet.

Der Bericht zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung beziffert den fur den Eingriff in die Baumhecke einen
erforderlichen externen Ausgleich auf 38.680 Wertpunkten.

Diese zusatzliche AusgleichsmaRnahme, aufgrund der Rodung der Hecke, soll nicht innerhalb des
Grundstlicks nachgewiesen werden, um den gewonnenen Gestaltungsraum nicht anderorts, innerhalb
des Grundstiicks zu vernichten. Die Forderung, diesen Ausgleich vor Ort nachzuweisen, wirde den
Zielen der urspriinglichen Planung - GRZ 0,7 - entgegenstehen. Daher erdffnet die 2. Anderung des
Bebauungsplans die Mdglichkeit, Ausgleichsmaflinahmen auch auRerhalb des Geltungsbereichs als ex-
terner Ausgleich nachzuweisen, wobei die Grundflachenzahl (0,7) nicht geéndert wird, also unverandert
bleibt.

Erganzung der Textfestsetzungen - Hier 1.8
Um den Nachweis des zusatzlichen Ausgleichs auch auf3erhalb des Geltungsbereiches zu ermdglichen,
missen die textlichen Festsetzungen entsprechend erganzt werden.

1. Anderung des Bebauungsplans 2015 2. Anderung des Bebauungsplans 2021
Rechtskraftig Planung
1.8. -keine- 1.8 Ausgleichsmalinahmen, die aufgrund von

Neustrukturierung zusatzlich zu den innerhalb
des Geltungsbereichs erforderlichen 30%
KompensationsmalRhahmen erforderlich wer-
den, kénnen aul3erhalb des Geltungsbereichs
nachgewiesen werden bzw. erfolgen.

Mit dieser textlichen Festsetzung eréffnet die 2. Anderung des Bebauungsplans die Moglichkeit, Aus-
gleichsmaRnahmen auch auf3erhalb des Geltungsbereichs als externer Ausgleich nachzuweisen, wobei
die Grundflachenzahl (0,7) nicht geandert wird, also unverandert bleibt.

Die erforderlichen Kompensationsmafinahmen bleiben weiterhin erhalten, so sind weiterhin 30 % der
Grundsticksflachen, einschlie3lich der mit Pflanzgebot ausgewiesenen Flachen, flachig zu begrunen.
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Ergédnzung der Hinweise - Hier Pflege der Kompensationsmaflnahmen

§ 25 Abs. 3 SdchsWaldG schlie3t in einem Abstand von mindestens 30 m zum Wald eine Bebauung
mit Gebauden sowie baulichen Anlagen mit Feuerstatten aus, auch innerhalb des Geltungsbereiches

eines Bebauungsplans.

Um die Funktionalitat der Baugebiete nicht zu gefahrden und um vorab einer Entwicklung entgegenzu-
wirken, die den Planungsabsichten des Bebauungsplans nicht entsprechen wiirde, wird unter Hinweise
darauf hingewiesen, dass Hecken bzw. KompensationsmafRnahmen so zu pflegen sind, dass sich kein

Wald daraus entwickelt.

1. Anderung des Bebauungsplans 2015
Rechtskréaftig

2. Anderung des Bebauungsplans 2021
Planung - Hinweise

1.8. -keine-

Pflege der Kompensationsmafinahmen

Hecken bzw. Kompensationsmalinahmen sind
so zu pflegen, dass sich kein Wald daraus ent-
wickelt.

VIl. Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen:

Die 2. Anderung des Bebauungsplans " Miltitz — Industrie- und Gewerbegebiet | — Am Krabatstein"
ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Durch Verschiebung der Baugrenze in geringem Maf3e und Entfallen eines festgesetzten Stand-
orts fir Kompensationsmafnahmen, ergibt sich fur die Bauherren eine grolRere Gestaltungs-
freiheit.

Die Grundziige der Planung werden durch die 2. Anderung nicht beriihrt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans eréffnet die Maglichkeit, AusgleichsmaRnahmen, die zu-
satzlich zu den innerhalb des Geltungsbereichs erforderlichen 30% Kompensationsmafinah-
men erforderlich werden, auch au3erhalb des Geltungsbereichs als externer Ausgleich nach-
zuweisen.

Nach der 2. Anderung des Bebauungsplans ist weiterhin die grundsatzliche Zulassigkeit von
Eingriffen, im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, innerhalb der festgesetzten Baugebiete,
beim Planvollzug sichergestellt.

Eine Bodenordnung durch ein gesetzliches Umlegungsverfahren ist zur Realisierung der 2. Anderung

des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Nebelschiitz, den ....... .........

Zschornak
(BUrgermeister)

BULTEL Architekt

Albig, den ....... .........

Bultel
(Architekt)
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Biotope Bestand 0 HS . L
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

MaRstab: 1:500 Datum: 15.04.2021 Anlage: 7.1.2

02.02.110 Baumhecke (B-Plan-Flache: Pflanzgebot) 07.03.400 Artenarme Ruderalflur (Begrunter Wall 45 x 5 m)

Auftraggeber:

Missale Transport & Wertstoff GmbH & Co.KG
Lindach 1
01920 Nebelschiitz

02.02.110 Baumhecke \ | 11.02.440 Sonstige Entsorgungsanlage
' (geschotterte Recyclingflachen = teilversiegelt)

11.03.910 Scherrasenflache auf Stralkennebenflachen 11.03.910 Scherrasenflache auf Stralkennebenflachen Auftragnehmer:

¥ stowasserplan

=, Landschaftsarchitektur | Ingenieurbiologie

11.04.200  Parkplatz auf Schotterflache " 11.04200 Parkplatz auf Schotterflache oo 4711 14k Radebu

Telefon: 0351/32300460 | Fax: 0351/32300469
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