TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Ordnung der Bebauung und Baugestal tung
1. Art der boulichen Nutzung (S 8 Abs. 1 Nr. 1 BaugB)
1.1 Ausgewiesen sind Geverbegebiete genid S 8 BouNV0.

Loger und Anlagen der Lebensmittelindustrie sind unzuldssig
S'{ Abs. 5 und 9 BouNvo).

Anlggen, die im Bergich der angrenzenden Wohnbebauung
(Lipdenveg) eine Geruchsbeldstigung verursachen, die die
Irnglevanz (d. h. 0;02 relative Heufigkeit der

5. Gestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(S 9 Abs. 4 BauGB), (S 83 Abs. 1 Baud)

5.1 Bel der Auswahl der Farbgestaltung der boulichen Anlogen
sind grelle Farben, wie giftgriin, violett oder gelb unzu-
Lgssig. Es sind Farben in Erdténen zu verwenden.

5.2 Materialien
Farbe und Formelemente der Wohn- und Blrohtuser sind auf die
der Industriegebtiude, denen sie zugeordnet sind, abzustimmen.

5.3 Emlr |adungsn
Yer

entsprechend Nr. 3.3 der Verwal tungsvorschrift des Sichsi-
schen Staatsministeriuns fiir Unwelt und Landwirtschaft zur
Festellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchs-
innissions-RichtLinie - Girl), iberschreitet, sind nicht
zuléssig. (§1 Abs. § und 8 BauNv0)

Es sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNV0 ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zulé
sig (S1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVD).

1.2 In den Gewerbegebieten GE1 und GE3 sind Einzelhandelsbe-
triebe bis zu einer Verkaufsfléche von moximal 700 qm zulds-
sig (S 1 Abs. 5 BauNVD). In dem Gewerbegebiet GE4 sind
Einzelhandelsbetriebe unzuléssig.

1.3 Gewerbegebiet GE2
In dem Gewerbegebiet GE2 sind nur Lagerpliitze zuldssig
(S 1 Abs. 4 BouNvD) .

2. Mafl der baulichen Nutzung

2.1 Dig angegebenen Hichstwerte fiir Grundfléchen und Bou-
nogsenzohl gelten nur insoweit, als sie nicht durch landes-
reahtliche, bzw. bundesrechtliche Bestimmungen eingeschrénkt
werden (S 22 BauNvD) .

2.2 Grundflécha
Bei der Ermjttlung der Grundfléche sind die Grundfléchen von:

. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

. Nebenanlpgen, im Sinne des S 14 BauNVo,

. Baulichan Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléche, durch
die dos Bougrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzu-
rechnen.

Dig zuldssige Grundfliche darf durch die Grundfldchen der in

Satz 1 bezeichneten Anlagen nicht lberschritten werden

(S 18 Abs. 4 BauNv0)

W=

2.3 Trqufhshe
Dig Traufhihe, gemessen zwischen OK gewachsener Boden und
dem Schnittpunkt zwischen GebtudeauBenwand und OK Dochhaut,
wird auf eine maxinale Hohe von 8,0 m festgesetzt.

2.4 Finsthdhe
Dia Firsthihe, gemessen zwischen OK gewachsener Boden und
den_ héchstiegenden Schni ttpunkt zxischen Giebelwand und
0K Pachhaut, wird auf eine naxinale Hohe von 12,0 m fest-
gesptzt.

sind von den Fest-
sstxungan h2.3 und A 2 6 nicht betroffen.

3. Bouveise
(S 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es gilt die “besondere Bauweise”. Eine Bebauung, bei der die
Gebudeltinge mehr als 50 m sein darf, aber den gesetzlichen
Grenzobstand einzuhalten hat, ist zuldssig

(S 22 Abs. 4 BauNvD)

4 snmg-n, Nebengebtiude, Nebenanlagen
(S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Baragen, Nebengebiiude, Nebenanlogen in Form von Gebtuden,
in Sinne des § 14 BauNVD, sind unterhalb und seitlich bis zu
einen Abstand von 25 m beidseits der Trossenachse der
110-KV-Lei tung SchdlLn-Kanenz unzuléissig
(S 12 Abs. 6 BauNvD), (S 14 Abs. 1 BauNv0)

4.2 Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas und
Wasser sowie zur Ableitung von Wasser dienenden Nebenan-
Lagen werden in den Baugebieten zugelassen, auch wenn
keine besonderen Fléchen festgesstzt sind
(S 14 Abs. 2 Bau\V0).

4.3 Vor Einfahrten und Stellplatzen ist die Anbringung von Toren
oder Ahnlichem mit einem Abstond unter 5,0 m bei PKW-

en, unter 12,0 m bei LKW-Zufahrten ab StroBenkante

dssig (S 9 Abs. 4 BauGB), (S 49 Abs. 7 BauD).

A sind sie ous Zéunen
als nHana Mamllkor\slr‘uktlonen und mit dichteren Hecken von
mind. 2,0 m Hohe zu realisieren.

5.4 Aufschiittungen und ogrbingmn
Erfordertiche Gel gen sind
ait Nelgungen von 1:4 oder flacher. e tatecton

B. Grinordnerische Festsetzungen
1. Pflonzungen im 6ffentlichen Bereich ($ 8 Abs. 1 Nr. 25a BouGB)

1.1 Die Pflanzen sind aus der Anloge 3 des Umwel tberichtes
aufgeflihrten Artenliste auszuwdhlen

1.2 Béume erster und zweiter Ordnung sind mit einer Mindest-
grofe: Stamaunfang 10 bis 12 cn hochstémmig zveinal ver-
pflonzt (Stu 10-12 H 2«v) oder Heister (Hei 125-150 cn) zu
pflanzen. Stréucher sind mit einer MindestgrBe 2xv 60-100
2u pflanzen.

1.3 Entlang der K 8236 ist die vorhandene Gehslzpflanzung,
Obstbéune, zu engénzen und auf Dauer zu erhalten.

2. Pflanzungen im privaten Bereich (S 9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB)

2.1 30% der GEY, GE2 und GE4 Grundstiicksfléchen bzw. 40% der
6E3 Grundsticksfléchen, einschl. der mit Pflonzgebot ausge-
wiesenen Fléchen, nilssen fléchig begriint werden.

I eee e oine a1l nd Yz cabdcan & 100 qn zu be-
pflon
Pt onzachenen (3 8 Aos. % BcuGB) (S 9 Abs. 1 Boud)

2.2 Ungegl iederte groBflichige, 8ffnungsfreie Wondfléchen -
Notousgéinge werden nicht beriicksichtigt- sind zu begrinen.

2.3 Auf den privaten Stellplatzfléchen sind Béume I1. Ordnung mit
einem Abstond von hdchstens 13 m untereinander zu pflanzen.
Die genauen Standorte sind auf die Stellplatzunterteilung
obzust immen.

2.4 Die Pflanzen sind ous der in der Begriindung aufgefiihrten
Gehtlzartenliste auszuwdhlen. Die Pflanzungen sind bis zum
Ende der ouf die Baufertigstellung der baulichen Anlagen bzw.
deren Nutzung folgenden Vegetationsperiode zu realisieren
und dauerhaft zu erhalten-und zu pflegen.

2.5 Gehdlzgrane
Bdune I. Ordnung Stu 8-10 H 2xv [ Stammumfang 8 bis 10 cm,
hochstdnnig, zweimal verpflanzt)

Béune I1. Ordnung Hei 2xv 125-150 cn
(Heister, zweinal verpflanzt, 125 bis 150 cn hoch)

Strducher 2xv 60-100 cm (zweimal verpflanzt, B0 bis 100 cm hoch)

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entvlcklung von
Natur und Landschaft (S 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Die Fliche “A” ist als extensive Griinlandfldche mit naturnaher
Grunlandeinsaat herzustellen und auf Dauer zu erhalten.

3.2 Auf der Fléche “B” ist die Neuanlage eines Feldgehslzes unter
liberwiegender Verwendung von Bauarten 1. und I1. Ordnung
gend dem Grinordnungsplan -Pflanzplan- herzustellen und
auf Daver zu erhol ten.

3.3 Auf der Flache “C” ist ein Auwald/Bruchwald bzw. eine Wei-
den-Weichholzaue neu onzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Weiterhin ist eine Unterkonstruktion zur Aufnahme eines Stor-
chennestes oufzustellen.

3.4 Die Punkte B.1.1 und B.1.2 der Textfestsetzungen sind zu
beachten

4. Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzfléchen (S 8 (1) Nr. 20
BauBB in Verbindung mit S 8 a BnatSchG)

Die Ausgleichs- und Ersatzflachen “A”, “B* und ‘C* sowie die
entsprechenden MaBnahnen werden aufgrund der zu erwartenden
Eingriffe wie folgt zugoordnet:

- 100% als Ausgl fur die

Verte  LungsmaBstab ist die zuldissige GrundfLéche gendh s 30
(1) BauBB i.V. mit § 18 BauNvD.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Vor Beginn von Bodeneingr ffen in Rohaen von ErschlieBungs- und Bouarbeiten miissen durch dos Landesomt fiir Archiologie (LfA) in von Bautdtigkeit betrof fenen Areal
archéologische Grabungen durohgefihrt werden. Auftratende Befunde und Funds sind sachgerecht ouszugraben und zu dokumsntisren. Der kinftige Bouherr wird in Rahwen
des Zunutbaren on den Kosten batsiligt(S 14, Abs. 3 StchsDschG). Der zsitliche und finanzieLle Rohmen der Ausgrobung sowie dos Vorgehen verden in ainer zvischen
Bauherrn und Landesant flir Archiologie abzuschl eBenden Verainbarung verbindl ich festgehal ten

Archtologische Funde sind —am besten telefonisch- dem Landesaat flir Archdologie oder der Unteren Denkaalschutzbshdrde zu melden.

HINWEISE

1. Die Gensinde Nebelschitz verpfLichtet sich, um die &ffentl iche Erschl iefungs=
anlage und den zu erwartenden Eingriff vollsténdig auszugleichen, sinen Strei-
Ton 11,700 ') an Ronde dos nordeeatLioh gologenon Slusees [auperholh des

ves des Bebouungsplans) von Acker- in Griinlond uszuvandeln und mit
ten Laubgehdlzen zu bepflanze

2. Die Bouantréige sind fur die Frel flichen un sine Grinplonung und eine Frei flo-
chenbsrechnung zu ergénzen. Diese Grinplanung, die Anpflanzungen m Einzelnen
ausweisen sol, vird Gegenstand des Bougenehaigungsver fahrens.

3. Bougrunduntersuchung

BouviLLigen wird enpfohlen, rechtzeitig ein ingenieurgsologisches i
ber den Baugrund einzuholen. Die Anforderungen an den Bougrund sind gent

DIN 1054 zu beachten.

4. Gasfernlel tungen
Die Auflagen der Anwelsungen zun Schutz unter irdisch verLegter Hochdruck-
Gasfernle tungen sind zu beachten. (Siehe Anlagen der Begrindung zun Bebauungsplan)

5. Fir die Bebauung sind Drénagelei tungen nicht zuldssig. Falls vasserschiitzende
MoBnohaen getrof fen werden nissen, sind wosserdichta Keller (Ausbildung als
Vanne) vorzusehen.

8. 110-KV-Lei tung SchadlLn-Kamenz

Flc ol Bocnchesn (a febareich der Frailaitung (50 8 von Trosesncch-

se), nuss eine gesonderte Standortzustinmung bei der El
itk P cirato o e

dung beigeflgte Merkblatt zu n
der in den vorigen genannten Vorschriften (z.8. Abstéinde zu Bauverken sovie
die bruchsichere Aufhingung) sind vom Bautrdger zu finonzieren.

7. Grenzabsténds fir BepfLonzungen
8ol

sind die noch den
rechtgesetz vorgeschrisbensn Grenzabstdnde einzuhal ten.

8. Die Erachlisdung st ur e Gavsre el goingem Nasserverbeauch gt
Lelstat (slshe Bogrlindung/ErschlisBung). U fUir bestehende Gewtssarbenutzung
Rechtssicharhsit zu erlangen, sind durch die jetzigen Nutzer neue Nutzungsrechte
bel dar unteren Nosserbehtrds zu beantrogen. Gleiches gilt fur die Herstellung
never Entwdsserungsgrdben.

LTITZ - ZIEGELE]"

EBAUUNGSPLAN Nr. 10 "

Gemeinde

Gemarkung

Th. max. 8,0n
Fh, nox, 12,0n

0 10 20

Nebelschiitz
(NjebjelCicy)

Miltitz
(Mitoéicy)

MaBstab 1/1000

50

PLANZEICHENERKLARUNG
= o
8. Grinfléchen
Bautiche Mutzfng
- Dffentliche Grunfliche
GrundfL Baumassenzahl
=y 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
pax. Trofche Schutz, zur Pflege und zur Entwicklur
Baivglse | max., Firsthéhe =, 3 ol =

von Boden, Natur und Landchaft
1. Art der baulichen Nutzung n Ungrenzung von Fléichen fir MaBnohaen

Geverbegabist mit der @ MaBinahwe mit Bezeichnung
Bezeichnung BE4

Béus
2. Mab der baulichen Nutzung A o v P,
0,7  Grundftachenzoht

Fi M
Sk E:g Usgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen

Erhal tung von Bunen

von Busen und Strduchern und sonstigen
Traufhéhe, ols Hichstgrenze Bepflanzungen
Slehe Ziffer A.4.1 14, Regelung flr den Denknolschutz
 Firsthohe, als Hichstgrenze Usgrenzung von Berechen, die nit Auflogen des
Fh.BOX.  sigha 7iF7ar 5.4.2 Londesoats fiir ArchBologie belegt sind (noch-
3. Bauweise, Baugrenzen A
15, Sonstige Planzeichen
Besondere Bouveise, sishe Ziffer A.5
T Mit Geh-, Fohr- und Lei tungsrechten
2u belostende Flichen (nachrichtlich)
bol schaalen Fléchen

Th.nox.

——« —— - Bogrenze
6. VerkehrsfLéchen

StroBenverkshrsfLachen

———  StraBenbegrenzungst inie

R e e

Grenze des réunl ichen Gel tur
bersiches des Bebouungsplans.

(17" sicntarsieck

A VernaBung mit Madzohlen
v ich ohne Ein- und Ausfahrt Alte Moflongoben n Metern
Legende Planunteriage

7. Flachen flr die Beseitigung von Abwosser
[ fteten e o susoltigg von P71 sautiche mtogen sestand)
o o Flursticksgrenze (nachriohtLich)

Zueckbest immung:

Nvouser 7Kkl ool 8 208/2  Flursticksnuamer (nachrichtlich)
8. Hauptversorgungslei tungen 18759 ypentinien Uber .M. (nochrichtlich)
—+— oberirdisch (nochrichtlich)

g waatrdleh o kO Stand der Planunterloge Januar 2012

RECHTSGRUNDLAGEN und VERMERKE UBER DAS VERFAHREN

Dos Bougesetzbuch (BauGB) i .d.F. vom 23.09.2004 ar Gameincacot ot on 28.08.2012 dn ebanguplon
oL, Ts. 214, Zulstat gobndort durch Art. 1 des | cufgrund dor Sechetomd H
Gosetzes vom 22.07.2011 (BGBL. IS. 1508). ols Satzung beschlossen.

e terordung ber dle bostice Notzrg dr
Grundstloke (BoulVD) in der Fossung voa 23,01, 1980 205,
(BGBL. IS, 132), zuletzt pwm"gmm Artikel 3 Nabolschitz, don AF5 2
dos Gasatzes von 22.04.1 - 466).

AR g oL e L
B vom 25 St 208 StchecVO 5. 003 sttt
Gobacoct durch asets vom T8.01 2005 (S0cnsGW. 5.102)

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der pline
U e D41l don Pt Pt
ordnung - PlonV) vom 18.12.1980 (BG6L. 1981 15.58),
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22.07.2011 (8GBL. 1S.

Do Goindarat ot on 15,11.2011 gweh $ 2(1) dos
Baugesstzbuc AufstelLing disses Bebauungs~ Thomen Techoract
planes beschlossen A grslate

Dor Aufstellungsbeschluss wurde gemdd § 2 (1) des

tzbuches von 22.12.2011 bis zun 06.01.2012 Dor Baschluss des Bbosngplanes ols Sotzurg durch

ontsiiblich bekanntgenacht Beneinde st aa77 052075 geat § 10 BouGB
etai o okt e vl ity
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ng u S 4 (4) StchsGend

rincng
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v Zoit v_unszmnumnsmmz o
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e i T 1o Eat et e e
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