Bebauungsplan Nr. 11 "Miltitz — Gewerbegebiet — 1. Anderung" Zusammenfassende
Nebelschiitz Erklarung

Gemeinde Nebelschiitz

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
(Gemal § 10 Abs. 4 BauGB)

zum Bebauungsplan Nr. 11" Miltitz — Gewerbegebiet — 1. Anderung"

Der Bebauungsplan wurde am 28.06.2012 vom Gemeinderat Nebelschitz als Satzung beschlossen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans wird der Geltungsbereich und das Gewerbegebiet um
zwei im AuRenbereiche liegende Flurstiicke, Nrn. 227/6 und 227/3, erweitert. Im Zuge der Anderung
werden einige bestehende Festsetzungen gedndert bzw. aktualisiert, wobei die Grundziige der Pla-
nung nicht berahrt werden.

Die Anderung des Bebauungsplans ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar
und entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans des Verwaltungsverbandes "Am Klos-
terwasser".

Die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans sind in der Begriindung dar-
gelegt. Im Umweltbericht April 2012 sind die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
dargestellt.

Berlicksichtigung der Umweltbelange

Die Anregungen des Umweltberichtes und der Unteren Naturschutzbehérde wurden berlcksichtigt
und befolgt.

In Ubereinstimmung mit dem Umweltbericht wurde festgestellt, dass die festgesetzten MalRnahmen
zum Ausgleich der Beeintrachtigungen, welche im Zuge der Baugebietsausweisung und der geplanten
Nutzung des Areals erfolgen werden, zu einer ganzlichen Kompensation der Eingriffe in Natur und
Landschaft filhren werden. Zusétzliche AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches sind
nicht erforderlich.

Durch die festgesetzten MalBhahmen, ist die grundsatzliche Zuléassigkeit von Eingriffen im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes innerhalb der festgesetzten Baugebiete beim Planvollzug sichergestellt.

Beruicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung
Weder im Verfahren zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, noch wahrend der offentlichen
Auslegung wurden Anregungen von der Offentlichkeit vorgetragen.

Berlicksichtigung der Ergebnisse der Behtdrdenbeteiligung

Die Anregungen der Behérden wurden beriicksichtigt und befolgt, jedoch wurde die Anregung vom
24.04.2012 der Landesdirektion Sachsen nur teilweise befolgt und die des Landratsamt Bautzen vom
11.06.2012, bezuglich der Regelung der H6henentwicklung der baulichen Anlagen in GE 2, nicht be-
folgt.

Ausschluss des Einzelhandels

In der Gemeinderatssitzung vom 28.06.2012 wurde beschlossen der Anregung der Landesdirektion
Sachsen, fur den gesamten Bereich des Bebauungsplans Einzelhandel auszuschlie3en, nicht ganz-
lich zu folgen.

Die Anregung der Landesdirektion wurde insoweit befolgt, dass innerhalb der Erweiterungsflache der
Einzelhandel ausgeschlossen ist. Weiterhin sind im bestehenden Gewerbegebiet Lager und Anlagen
der Lebensmittelindustrie unzuldssig und die Verkaufsflache von Einzelhandelsbetrieben auf maximal
700 m?2 begrenzt. Eine weitere Begrenzung durch den génzlichen Ausschluss von Einzelhandelsbe-
trieben oder den Ausschluss innenstadtrelevanter Sortimente wurde nicht festgesetzt.

Der Beschluss wurde wie folgt begriindet:
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Die Stadt Kamenz (Stellungnahme vom 05.04.2012) und der Regionale Planungsverband Oberlausitz
— Niederschlesien (Stellungnahme vom 10.04.2012) haben keine Anregungen diesbezlglich vorgetra-
gen bzw. keine Bedenken gedul3ert. Die Stadt Elstra hat keine Stellungnahme abgegeben, sodass
davon ausgegangen wird, dass ihrerseits ebenfalls keine Bedenken bestehen.

Der Ausschluss des innenstadtrelevanten Sortiments kann nicht allgemein festgesetzt werden. Hierfur
ware die Innenstadtrelevanz im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu untersuchen und das tat-
sachliche innenstadtrelevante Sortiment zu bestimmen. Dies wirde unter anderem, neben der zeitli-
chen Verzdgerung der Planrealisierung, auch den finanziellen Rahmen der Gemeinde sprengen.

Durch die bestehenden Festsetzungen sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, die die gewachsene
Zentrenstruktur einer Stadt, als auch eine langfristig angelegte Konzeption zur Starkung bestehender
Zentren gefahrden kénnen, ausgeschlossen. Derartige Auswirkungen sind ab einer Geschossflache
von 1.200 m2 oder rd. 800 m2 Verkaufsflache in der Regel anzunehmen, wobei dem Gemeinderat
bewusst ist, dass in kleineren Stadten und Gemeinden auch derartige Auswirkungen schon bei einer
erheblich geringeren Geschossflachengrofl3e ausgeldst werden kénnen.

Weiterhin, und das ist ebenfalls ein gewichtiges Argument, waren durch den generellen Ausschluss
von Einzelhandel kleinere Verkaufsflachen, die zu Gewerbetrieben gehoéren, ebenfalls unzuléssig.
Dies kdnnte zu einem weiteren Ansiedlungshemmnis fuhren. Daher werden die Festsetzungen nicht
geandert, wobei sich hierdurch fiir das bestehende Gewerbegebiet keine Anderung ergibt und der
Status-quo “ante bestehen bleibt.

Regelung der zulassigen Hoéhenentwicklung baulicher Anlagen in GE2

In seiner Stellungnahme vom 11.06.2012 regt das Landratsamt Bautzen, Bauaufsichtsamt an, fir das
GE 2 eine maximale Hohe der baulichen Anlage und Geb&aude festzusetzen. Die Anregung zielt auf
die Nutzung dieser Flachen fir Photovoltaikanlagen, die von Investoren bereits bekundet wurde.

Sollten innerhalb der GE2-Flachen Photovoltaikanlagen zugelassen werden, dann ware eine Hohen-
begrenzung von Vorteil. Derzeit sind dort jedoch nur Lagerplatze zulassig, eine Anderung des Bebau-
ungsplans wére dann erforderlich, um solchen Anlagen zuzulassen.

Da zur Aufstellung einer Photovoltaikanlage an diesem Standort weitere Anderungswiinsche vorge-
tragen wurden, soll eine Anderung des Bebauungsplans diesbeziiglich erst erfolgen, wenn tatséchlich
konkrete Ansiedlungsabsichten vorliegen. In diesem Zusammenhang konnte fir diesen Bereich die
zulassige Hohenentwicklung geregelt werden.

Fur die festgesetzte Nutzung in GE2 ist die Begrenzung der zuldssigen Hohen von baulichen Anlagen

nicht erforderlich.

Nebelschitz, den .... ..... ....

Zschornak
(Burgermeister)
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BEGRUNDUNG
(GemaR § 34 Abs. 5 BauGB)

Zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 "Miltitz — Gewerbegebiet"
Juni 2012

Der Gemeinderat der Gemeinde Nebelschiitz hat am 15.12.2011 die Anderung und Erganzung des
Bebauungsplans Nr. 11 "Miltitz — Gewerbegebiet" beschlossen.

Die Begriindung ist als Ergdnzung der Begriindung - Juni 1997- des rechtskraftigen Bebauungsplans
bearbeitet. Die Begriindung Juni 1997 behalt ihre Glltigkeit.

I Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemeinde Nebelschitz, Gemarkung Miltitz, die Flurstiicke Nrn.
206/2, 206/4, 226 teilweise und die Flurstiicke Nrn. 74, 227/3, 227/6, 228/2, 228/5, 228/6, 228/7,
228/8, 229/3, 229/6, 229/7, 229/8 und 229/9.

Das Flurstuck Nr. 227/3 liegt derzeit im Aul3enbereich. Um die bestehenden baulichen Anlagen und
deren Nutzung zu sichern und um mogliche Anderungen und Erweiterungen zu ermoglichen, wird
dieses Flurstiick ebenfalls in den Geltungsbereich einbezogen.

1. Ziel und Zweck

Eine auf dem Flurstiick Nr. 227/3 ansassige Firma beabsichtigt auf dem Flurstiick Nr. 227/6 eine Er-
weiterung der bestehenden baulichen Anlagen. Beide Flurstiicke befinden sich im Auf3enbereich. Um
den Anbau zu ermdglichen, ist die Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 11 "Miltitz — Gewerbegebiet"
erforderlich.

Weiterhin soll im Zuge der Erweiterung des Bebauungsplans, die innerhalb des Flurstiicks Nr. 228/5
im rechtskraftigen Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzte Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern geringfiigig geandert werden, um bauliche Anlagen, entspre-
chend der festgesetzten Grundflachenzahl, auf diesem Grundstiick ebenfalls zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Miltitz — Gewerbegebiet” wird im Sinne des § 30 des BauGB, gemal § 2
Abs. 1 BauGB, geéndert und erganzt. Die Aufstellung des Bebauungsplans ist fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke vorzu-
bereiten und zu leiten. Der Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans wird um die Flurstiicke
Nrn. 227/3 und 227/6 erweitert.

In Abstimmung mit dem noch zu erstellenden Umweltbericht werden Flachen und MalRnahmen zum
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgewiesen.
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. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Flachennutzungsplan
Die Anderung des Bebauungsplans ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt im Bereich der Erganzung des Bebauungsplans gewerbliche
Bauflachen dar. Die Erganzung des Bebauungsplans ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Nl

Erganzung

o

Ausschnitt des aktuellen Flachennutzungsplans / Gemeinde Nebelschiitz Miltitz

In der Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Aufnahme der Flache so be-
schrieben:

" ... Die Auswirkung der Anderung ist raumlich begrenzt und deren Auswirkungen fiir das Planungs-
konzept des Verwaltungsverbandes sind marginal. Der Flachennutzungsplan bereitet nach gegenwar-
tigen Erkenntnissen keine UVP- pflichtigen Vorhaben nach dem UVGB Gesetz sowie Landesrecht vor.
Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass durch die Anderung Erhaltungsziele oder Schutzzwecke von
FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten beeintrachtigt werden. Zusétzliche Ausgleichsmalinahmen
werden im Rahmen des Okokontos im Steinbruch Miltitz realisiert. ..."

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der Ergdnzung des Geltungsbereiches, auf dem Flurstiick Nr. 227/3, wurden verschiedene
Bauvorhaben genehmigt, u. a. die Errichtung einer Produktionshalle 1999, der Anbau einer Kalthalle
2003 und die Errichtung der Erweiterung der Produktionshalle 2007.

Die Zuldssigkeit eines Bauvorhabens im Bereich der Ergdnzung des Bebauungsplans richtet sich
derzeit nach § 35 BauGB.

Innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans richtet sich die Zulassigkeit ei-
nes Bauvorhabens nach § 30 BauGB.
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Arch&ologische Belange

Im Bereich des Bebauungsplans kénnen sich archéologische Kulturdenkmale — historischer Dorfkern,
vorgeschichtliches Siedlungs-/Gréberfeld, eisenzeitliche Siedlung, mittelbronzezeitliches Gréberfeld,
paléolithische Siedlung, befinden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aufgrund des § 14
SachsDSchG mit Auflagen des Landesamts fir Arch&ologie belegt.

Trinkwasserleitung
Im ndrdlichen Bereich der Ergdnzung des Bebauungsplans verlauft durch das Flurstiick Nr. 227/3
eine Trinkwasserleitung DN 63 PE und DN 80 PVC der ewag kamenz.

Schmutzwasserkanal
Durch die Flurstiicke Nrn. 227/3 und 227/6 verlauft entlang deren westlichen Grenze ein Schmutzwas-
serkanal DN 200 KG der ewag kamenz.

Gas

Im nordlichen Bereich der Ergédnzung des Bebauungsplans verlaufen durch das Flurstiick Nr. 227/3
Hochdruckgasversorgungsanlagen sowie Steuerkabel der ENSO Netz GmbH. Die Gasleitung liegt
mittig in einem Schutzstreifen von 3 m.

Stromanlagen
Sowohl innerhalb des Flurstlicks Nr. 227/3, als auch innerhalb des Flurstlicks 227/6 verlaufen Elektro-
leitungen.

Telekommunikationsanlagen
Im stdlichen Bereich der Erganzung des Bebauungsplans verlaufen durch das Flurstiick Nr. 227/6,
entlang der Elstraer Stral3e, Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.

V. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Geographische Lage

Die Erweiterungsflache liegt westlich des Ortsteils Miltitz, unmittelbar dstlich vom Knotenpunkt der
Staatsstralle S 100 mit der K 9236 - Elstraer StralRe, im Anschluss an das vorhandene Gewerbege-
biet. Das Plangebiet entwickelt sich zwischen den Héhen 185 m und 177,5 m tber N.N.

Geologische Situation

Das Plangebiet gehért zu dem Lausitzer Higelland. Es ist Teil der Kamenzer Berge. Im Bereich der
Erganzung sind Uberwiegend pleistozéne Sande und Kiese im Wechsel mit sandigen Schluffen bis
Tonen (Geschiebelehm) zu erwarten. In gréBeren Tiefen steht der Granodiorit an.

Klima

Die mittlere Haufigkeit der jahrlichen Windrichtungen ist mit ca. 22% der Westen und mit ca. 15% der
Sud-Osten. Ebenfalls sehr haufig treten Stidwestwinde (ca. 11%), Stdwinde (ca. 10%) und Nordwest-
winde (ca. 10%) auf. Die mittlere, wirkliche jéhrliche Lufttemperatur lag bei 8,5°. Die jahrliche Nieder-
schlagshéhe betragt 660 mm im Mittel.
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Nutzungssituation
Die Erweiterung des Gewerbegebietes entwickelt sich zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet
"Miltitz — Gewerbegebiet" und den Anlagen der Miltitzer Agrar GmbH.

Im Nordosten grenzt es im Abstand von rund 25 m
Silos, welche der Lagerung von Gras- und Maissi-
lage dienen. In einer Entfernung von rund 75 m
befinden sich Stalle der Miltitzer Agrar GmbH.

Die nachststehende Wohnbebauung entwickelt
sich in rund 200 m Entfernung.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes hat sich Fv
bereits 1999 ein Gewerbebetrieb auf dem Flur- ! i :
stiick Nr. 227/3 angesiedelt. Die heutige Nutzung BebauungsplanNr. 11

“Miltitz - Gewerbegebiet”

entspricht bereits der eines Gewerbegebietes.

Der sudliche Bereich ist durch verdichtete Auf-
schittungen gekennzeichnet. Bereit vor 2003 wur-
den Terrassierungsarbeiten durchgefihrt. Seitdem
diente die Flache bis vor kurzem als Parkplatz
bzw. Wendeplatz.

V. Umweltbericht

Belange des Landschafts- und Naturschutzes sind bei der Anderung bzw. Erweiterung des Bauleit-
plans berlcksichtigt worden. GeméaR § 2 Abs. 4 BauGB untersucht der Umweltbericht (Umweltbericht
April 2012, Diplom-Biologe W. Hasselbach) das vorhandene 6kologische Potenzial und die notwendi-
gen MalRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt, welche im Zuge der Baugebiets-
ausweisung erfolgen werden.

Die im Umweltbericht formulierten Zielvorstellungen, die unabhangig von der geplanten Nutzung ent-
wickelt worden sind und die angeregten Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs-, und Ersatzmal3-
nahmen sind in den Bebauungsplan integriert, soweit sie den Geltungsbereich betreffen, auf der Ebe-
ne des Bebauungsplanverfahrens festsetzbar und infolge einer Abwéagung nicht veréndert worden
sind.

Schutzstatus
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine, auf Grundlage des Bundenaturschutzgesetzes, der Natu-
ra 2000 Gebiete nach EU-Recht und des Wasserhaushaltsgesetzes, geschitzten Gebiete oder Objek-
te vorhanden.

Zusammenfassung

Durch das Bauvorhaben werden das Arten- und Biotoppotential, sowie Boden-, Wasser- und Klimapo-
tential beeintrachtigt. Die vorgesehenen Baum- und Heckenpflanzungen wirken multifunktional und
sind geeignet, diese meist geringfligigen Beeintrachtigungen zu kompensieren, da die derzeitige Nut-
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zung aus Parkplatz- und Wendeflachen besteht. Deshalb ist durch die Baum- und Heckenpflanzung
eine Verbesserung des Lebensraumangebotes flr das zu erwartendes Artenpotential zu erwarten.
Durch die vorgesehenen MalRnahmen wird der Ausgleich auf der Planflache erreicht, zuséatzliche
Mafnahmen zur Kompensation auf3erhalb des Plangebietes sind nicht erforderlich.

VI. Anlass des Anderungs- und Erganzungsbeschlusses

Auf Antrag der auf dem Flurstiick Nr. 227/3 ansassigen Firma, welche ihren produzierenden Betrieb
mit einer Produktionshalle erweitern mochte, wurde die Anderung und Erganzung des Bebauungs-
plans gemal § 8 Abs. 2 beschlossen.

Ziel der Gemeinde Nebelschitz ist es, u. a. bestehende klein- und mittelstandische Betriebe zu unter-
stutzen und somit auch Arbeitsplatze zu sichern. Ebenso wird angestrebt, Gewerbe, die sich nicht
innerhalb des Dorfkérpers entwickeln kénnen, in den ausgewiesenen Gewerbeflachen anzusiedeln.

In diesem Fall jedoch muss sich dieser bestehende Betrieb entwickeln kdnnen und dies wird nur durch
einen Erweiterungsbau ermdglicht, welcher direkt an den Bestand angrenzt. Die Bemihungen, diesen
Erweiterungsbau auf dem Flurstiick Nr. 228/2 anzuordnen, schlugen fehl.

Das Flurstiick Nr. 228/2 steht fir einen Erweiterungsbau nicht zur Verfigung bzw. eine Veréuf3erung
der Parzelle kommt fur den Grundstiickseigentiimer nicht in Frage. Somit ist zu beflirchten, dass ohne
eine Erweiterung des Gewerbegebietes, wie geplant, die Firma abwandern wird.

Die Entscheidung die Ergdnzung des Bebauungsplans zu beschliel3en, obwohl die bestehende Ge-
werbeflache "Miltitz — Gewerbegebiet" noch nicht belegt ist, fiel aufgrund einer Abwagung. Diese Ab-
wagung hat zu folgendem Ergebnis gefihrt:

Daflirsprechende Kriterien
Ein Teil der Erweiterung ist bereits mit einer dem Gewerbegebiet affinen Nutzung belegt.
Die Erweiterung entwickelt sich in einer Lucke zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet
und den Anlagen der Miltitzer Agrar GmbH.
Die Erweiterung ist von geringer GroR3e - 8470 m2 -, wobei 2150 m?2 bereits bebaut sind.
Die Erweiterungsflache ist sowohl von Norden als auch von Siden verkehrsméRig erschlos-
sen. Die Erschlie3ung mit Versorgungs- und Entsorgungsanlagen ist im Norden bereits erfolgt
und im Sidden unproblematisch.
Der Eingriff in Natur und Landschaft ist gering, da die Entwicklung der dem Gebiet angren-
zenden Flachen entweder durch den Bebauungsplan Nr. 11 "Miltitz — Gewerbegebiet" gere-
gelt oder durch die vorhandene Bebauung bereits gestaltet ist. Weiterhin ist die nicht bebaute
Erweiterungsflache durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Anlagen bereits vorbelastet.
Die Flache ist bereits als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan dargestellt und so-
mit ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert.
Dem produzierenden Betrieb wird Abhilfe geschaffen und seine heute erforderlichen und zu-
kinftigen Entwicklungsmaoglichkeiten werden am Standort Nebelschiitz gesichert.
Die Arbeitsplatze werden gesichert.
Die Entstehung eines Leerstands durch das Abwandern des Betriebes wird vermieden.
Die Entstehung eines Niemandslandes wird vermieden. Die Nutzung dieser Flache als Acker-
flache ist wirtschaftlich, aufgrund ihrer Grof3e und der bereits vor 2003 erfolgten Terrassierung
und Verdichtung, nicht méglich.
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Dagegensprechende Kriterien
Eine neue Gewerbeflache soll ausgewiesen werden, obwohl die Gewerbeflachen, die auf-
grund der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 10 "Miltitz - Ziegelei" und Nr. 11 "Miltitz — Ge-
werbegebiet" bestehen, noch nicht ganzlich belegt sind.

Die daflirsprechenden Kriterien tberwiegen und sind im Endergebnis gewichtiger als die dagegen-
sprechenden Kriterien.

VIl.  Festsetzungen nach 8 9 BauGB - im Bereich der Erganzung

Die Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans (Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bau-
weise, gestalterische Bauvorschriften usw.) werden, soweit sie nicht gedndert wurden, fir den Bereich
der Erweiterung tibernommen.

Gliederung
Die Erweiterung des Gewerbegebietes gliedert sich in zwei Bereiche: GE4 und GE2. Diese Gliede-
rung in zwei Bereiche ist notwendig, um vorsorglich mdgliche unzumutbare Beeintréchtigungen der
Arbeitsplatze aufgrund von Geruchsbelastigung durch Immission der Milchviehanlage zu vermeiden.
Der Bereich mit Arbeitsplatzen mit langerem Aufenthalt ist auf GE4 beschrankt und entwickelt sich in
einem Abstand von rd. 50 m zu den Silos und von rd. 150 m zu den Stallen. Dadurch wird ein Heran-
ricken der Gewerbeflache an die Miltitzer Agrar GmbH ermdglicht. Nach Rucksprache mit der Miltitzer
Agrar GmbH bestehen heute keine Entwicklungsabsichten der Miltitzer Agrar GmbH, die der Planung
entgegenstehen.
Das Landratsamt Bautzen, Umweltamt, Sachgebiet Immissionsschutz nahm zu den Planungsabsich-
ten am 06.03.2012 wie folgt Stellung:
"Es ergeben sich keine zusétzlichen Forderungen. Die Prufung beziglich der Geruchsimmis-
sionen, verursacht durch die Milchviehanlage der Miltitzer Agrar GmbH, erfolgte auf der
Grundlage des vom Séachsischen Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie erar-
beiteten Programms zur Berechnung von Mindestabstidnden fur Tierhaltungsanlagen
"Be_Mit_SN", Version 2010. Die unter Bertcksichtigung des nach § 67 Absatz 2 BImSchG am
13.03.2002 angezeigten Tierbestandes der Milchviehanlage, der Meteologie und der Ge-
bietseinstufung (GE) errechneten Mindestabstande werden auch mit der Anderung des B-
Planes eingehalten.”

Art der baulichen Nutzung

Es sind Gewerbegebiete ausgewiesen. Um die mogliche Konfliktsituation Gewerbe/Milchviehanlage
zu entscharfen und zu minimieren, sind sowohl im Bereich GE4 als auch im Bereich GE2 Lager und
Anlagen der Lebensmittelindustrie (gemaR 8 1 Abs. 9 BauNVO) nicht zul&ssig. Die allgemeine Zweck-
bestimmung des Gewerbegebietes bleibt erhalten.

In rd. 230 m von der geplanten Gewerbegebietserweiterung entwickelt sich die nachstgelegene
Wohnbebauung -Lindenweg- innerhalb gemischter Bauflachen. Das Baugebiet erfahrt bereits heute
Geruchsimmissionen durch die Milchviehanlage der Miltitzer Agrar GmbH.

Um einer Zunahme der Geruchsimmissionen entgegenzuwirken, wird die Festsetzung des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans Glbernommen, wobei diese aktualisiert wurde (siehe unten Abschnitt VIII).
Emissionen aus der Gewerbegebietserweiterung sind in den gemischten Gebieten nicht zu erwarten,
bzw. nur solche, die zuzumuten wéren.

BULTEL , Architekt Seite 8 von 18



B.Plan "Miltitz — Gewerbegebiet — 1. Anderung" Begr.
Nebelschitz Jun. 2012

In dem Gewerbegebiet GE4 sind Ansiedlung entsprechend § 8 der Baunutzungsverordnung mit den
gleichen Einschréankungen, wie im rechtkréftigen GE1 Bereich zuldssig, wobei jedoch Einzelhandels-
betriebe in dem Bereich der Erweiterung génzlich ausgeschlossen werden.

Die Landesdirektion Sachsen regte in ihrer Stellungnahme an, in diesem Gebiet Einzelhandelsbetrie-
be ganzlich auszuschlieBen oder zumindest eine Festsetzung zum Ausschluss innenstadtrelevanter
Sortimente zu treffen. Die Anregung wurde fur den Bereich der Erweiterung befolgt. Hiermit sollen
erhebliche negative Veréanderungen in der gewachsenen Zentrenstruktur der Stadte Kamenz und Els-
tra sowie der angrenzenden Gemeinden aufgrund von Einzelhandelansiedlungen vermieden werden.
Ebenso soll dadurch eine, durch langfristig angelegte Konzeptionen, mégliche Starkung der Stadte
und des Umlandes nicht gefahrdet werden.

In der Gemeinderatssitzung vom 28.06.2012 wurde beschlossen der Anregung der Landesdirektion
Sachsen, fur den gesamten Bereich des Bebauungsplans Einzelhandel auszuschlie3en, nicht ganz-
lich zu folgen. Die Anregung der Landesdirektion wurde insoweit befolgt, dass innerhalb der Erweite-
rungsflache der Einzelhandel ausgeschlossen ist. Weiterhin sind im bestehenden Gewerbegebiet
Lager und Anlagen der Lebensmittelindustrie unzuldssig und die Verkaufsflache von Einzelhandelsbe-
trieben auf maximal 700 m2 begrenzt. Eine weitere Begrenzung durch den ganzlichen Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben oder den Ausschluss innenstadtrelevanter Sortimente wurde nicht festgesetzt.
Der Beschluss wird wie folgt begriindet:

Sachstand
Der Bebauungsplan setzt Folgendes fest:

In den Gewerbegebieten GE1 und GE3 sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Ver-
kaufsflache von maximal 700 gm zuléssig (8 1 Abs. 5 BauNVO). In dem Gewerbege-
biet GE4 sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
Lager und Anlagen der Lebensmittelindustrie sind unzuldssig (8 1 Abs. 5 und 9
BauNVO).
In dem Gewerbegebiet GE2 sind nur Lagerplétze zuldssig (8 1 Abs. 4 BauNVO).

Definition Einzelhandelsbetrieb
Einzelhandelsbetriebe verdulRern gewerbsmafig Waren an Letztverbraucher. Nach § 1 Abs. 1
EHG, an dessen Begriffsbestimmung angeknipft werden kann, betreibt Einzelhandel, wer
gewerbsmalfiig Waren anschafft und sie unverandert oder nach im einzelhandelsublicher Be-
und Verarbeitung in einer oder mehreren offenen Verkaufsstellen zum Verkauf an jedermann
freihalt. Einzelhandel betreibt gemaf § 1 Abs. 2 EHG ferner, wer
in einer oder mehreren offenen Verkaufsstellen Muster oder Proben zeigt, um Bestellun-
gen auf Waren entgegenzunehmen oder
Waren versendet, die nach Katalog, Mustern, Proben oder aufgrund eines sonstigen An-
gebots bestellt wurden (Versandhandel).
Schliel3lich gehdrt zum Einzelhandel die Téatigkeit von Genossenschaften auch dann, wenn sie
nicht gewerbsmafig betrieben wird und ein Verkauf nur an Mitglieder zum eigenen nichtge-
werblichen Verbrauch oder Gebrauch stattfindet.
Unter dem Begriff des Einzelhandelsbetriebs fallen damit nicht nur Laden, sondern auch Kauf-
und Warenh&user, Bau- und Verbrauchermarkte sowie Brennstoffhandlungen.

Zu einem innenstadtrelevanten Sortiment kénnen z. B. Haushaltswaren, Lebensmittel, Parfu-
merie- und Drogeriewaren, Schuh- und Lederwaren und Sportartikel gehoren.

§ 42 BauGB

Ausgeschlossen ist eine Entschadigung, wenn eine zulassige Nutzung, aber nicht ausgetibte
Nutzung, nach Ablauf der 7-Jahres-Frist aufgehoben oder geéndert wird. Der Gemeinde sind
keine Antrage zur Ansiedlung eines Einzelhandels bekannt bzw. es sind keine Vorbescheide
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und keine Baugenehmigungen hierflr erteilt worden. Der Bebauungsplan hat am 8.12.1997
Rechtskraft erlangt, sodass am 08.12.2004 diese Frist abgelaufen ist.

Begriindung

Die Stadt Kamenz (Stellungnahme vom 05.04.2012) und der Regionale Planungsverband Oberlausitz
— Niederschlesien (Stellungnahme vom 10.04.2012) haben keine Anregungen diesbezlglich vorgetra-
gen bzw. keine Bedenken gedullert. Die Stadt Elstra hat keine Stellungnahme abgegeben, sodass
davon ausgegangen wird, dass ihrerseits ebenfalls keine Bedenken bestehen.

Der Ausschluss des innenstadtrelevanten Sortiments kann nicht allgemein festgesetzt werden. Hierfr
ware die Innenstadtrelevanz im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu untersuchen und das tat-
séchliche innenstadtrelevante Sortiment zu bestimmen. Dies wirde unter anderem, neben der zeitli-
chen Verzdgerung der Planrealisierung, auch den finanziellen Rahmen der Gemeinde sprengen.

Durch die bestehenden Festsetzungen sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, die die gewachsene
Zentrenstruktur einer Stadt, als auch eine langfristig angelegte Konzeption zur Starkung bestehender
Zentren gefahrden kdnnen, ausgeschlossen. Derartige Auswirkungen sind ab einer Geschossflache
von 1.200 m2 oder rd. 800 m2 Verkaufsflache in der Regel anzunehmen. Wobei dem Gemeinderat
bewusst ist, dass in kleineren Stadten und Gemeinden auch derartige Auswirkungen schon bei einer
erheblich geringeren GeschossflachengrofRe ausgeldst werden kdnnen.

Weiterhin, und das ist ebenfalls ein gewichtiges Argument, waren durch den generellen Ausschluss
von Einzelhandel kleinere Verkaufsflachen, die zu Gewerbetrieben gehotren, ebenfalls unzulassig.
Dies kdnnte zu einem weiteren Ansiedlungshemmnis fiihren. Daher werden die Festsetzungen nicht
geandert, wobei sich hierdurch fir das bestehende Gewerbegebiet keine Anderung ergibt und der
Status-quo “ante bestehen bleibt.

Im Bereich GE2 sind nur Lagerplatze, sowie ErschlieBungsanlagen und Nebenanlagen, z. B. Park-
platze, wie im rechtskraftigen GE2-Bereich, zulassig.

Regelung der zulassigen Hoéhenentwicklung baulicher Anlagen in GE2

In seiner Stellungnahme vom 11.06.2012 regt das Landratsamt Bautzen, Bauaufsichtsamt an, fir das
GE 2 eine maximale Hohe der baulichen Anlage und Gebédude festzusetzen. Die Anregung zielt auf
die Nutzung dieser Flachen fur Photovoltaikanlagen, die von Investoren bereits bekundet wurde.
Sollten innerhalb der GE2-Flachen Photovoltaikanlagen zugelassen werden, dann wére eine Hohen-
begrenzung von Vorteil. Derzeit sind dort jedoch nur Lagerplatze zulassig, eine Anderung des Bebau-
ungsplans ware dann erforderlich, um solchen Anlagen zuzulassen.

Da zur Aufstellung einer Photovoltaikanlage an diesem Standort weitere Anderungswiinsche vorge-
tragen wurden, soll eine Anderung des Bebauungsplans diesbeziiglich erst erfolgen, wenn tatséchlich
konkrete Ansiedlungsabsichten vorliegen. In diesem Zusammenhang konnte fir diesen Bereich die
zuléssige Hohenentwicklung geregelt werden.

Fur die festgesetzte Nutzung in GE2 ist die Begrenzung der zuldssigen Hohen von baulichen Anlagen
nicht erforderlich.

Zusammenfassung Verhaltnis zu den Randgebieten

Die Wahl der Ausweisung der Baugebiete erfolgte in Kenntnis der bestehenden Randbedingungen
und der beabsichtigten Nutzung innerhalb der Baugebiete. Es ist davon auszugehen, dass die Art der
Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches so abgestimmt ist, dass aus Sicht des Immissionsschutzes
keine Beeintrachtigungen im Plangebiet zu erwarten sind, bzw. nur solche, die zuzumuten wéren und
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dass Beeintrachtigungen durch Emissionen aus der geplanten Gewerbegebietserweiterung in den
angrenzenden Nutzungen nicht zu erwarten sind bzw. nur solche, die zuzumuten waren.

ErschlieRung

Ausfahrt zur K 9236 — Flurstiick Nr. 227/6

Zur verkehrlichen Erschliel3ung des Flurstiicks Nr. 227/6, wird im nordwestlichen Bereich eine Zufahrt
zur K 9236 geplant. Aus Griinden der Topografie — Hohenunterschied innerhalb des Flurstiicks 6,85 m
— und der Gliederung des Gebietes, bietet dieser Standort die besten Voraussetzungen fir die Er-
schlieBung. Die Mindung liegt innerhalb der Ortschaft, so dass auf der K 9236 mit Geschwindigkeiten
von 50 km/h gerechnet werden kann. Das freizuhaltende Sichtfeld (Anfahrtssicht) ist entsprechend
festgesetzt.

Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung ist gesichert. Dies jedoch nur fir Gewerbe mit geringem Wasserver-
brauch.

Schmutzwasser
Die Entsorgung des Schmutzwassers ist Uber den vorhandenen Schmutzwasserkanal gewahrleistet.

Regenwasserentsorgung

Die Entwéasserung des anfallenden Niederschlagswassers der einzelnen Bauvorhaben ist entspre-
chend den Vorgaben der allgemeinen Entwasserungssatzung vorzunehmen. Eine Entsorgung des
Regenwassers Uber den Schmutzwasserkanal der ewag ist nicht zuldssig. Das Regenwasser ist
grundsétzlich auf dem Grundstiick zu belassen. Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlags-
wasser von Dach-, Hof- und Wegeflachen vorrangig zuriickzuhalten und maglichst breitflachig auf den
Grundstlicken uber der belebten Bodenzone zu versickern. Die Zwischenschaltung von Zisternen zur
Brauchwassernutzung wird ebenso empfohlen.

Sollte dies nicht méglich sein, dann kénnte das anfallende Niederschlagswasser, nach Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehorde und der Gemeinde, tber den auf dem Flurstiick Nr. 228/2 geplanten
Entwéasserungsgraben und den im Suden verlaufenden Entwésserungsgraben in den Jauerbach ab-
gefuhrt werden. In diesem Zusammenhang waren fir die bestehenden Gewésserbenutzungen ehe-
mals erteilte Wasserrechte sowie fir die Herstellung neuer Entwasserungsgraben neue Nutzungs-
rechte bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen, um Rechtssicherheit zu erlangen. Grund hier-
fur ist, dass nicht angezeigte alte Wasserrechte am 31.12.2011 verfallen sind, wenn sie in den Jahren
2001-2004 nicht bei der zustandigen Behodrde angezeigt wurden. Bei der Unteren Wasserbehorde
konnten diesbeztiglich keine Eintradge im Wasserbuch gefunden werden. Diese Antrdge auf Wasser-
rechte werden auf der Vollzugsebene erfolgen. Grundsétzlich ist die Moglichkeit der Entwasserung
gesichert.

Der Nachweis Uber die gesicherte Entsorgung des Niederschlagswassers ist im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens zu erbringen.

Brand- und Katastrophenschutz

Der Richtwert flr den Loschwasserbedarf fiir ein Gewerbegebiet, wie geplant, betragt 96 m3/h (Gefahr
der Brandausbreitung - mittel: die Uberwiegende Bauart entspricht - Umfassungen nicht feuerbestan-
dig oder nicht feuerhemmend, harte Bedachungen oder Umfassungen feuerbesténdig oder feuer-
hemmend, weiche Bedachungen). Dieser Loschwasserbedarf ist flr 2 Stunden sicher zu stellen. Die
Bereitstellung von Loschwasser auf der Grundlage der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung auf einer
Leistung von 96 ms3h kann nicht gewahrleistet werden (ewag kamenz -Stellungnahme vom
19.04.2012). Der Léschwasserbedarf kann im Ldschteich, Flurstlick Nr. 10, in rd. 530 m Entfernung,
nachgewiesen werden. Eine Entnahme aus dem Loéschwasserteich ist mdglich, da die Freiwillige Feu-
erwehr Nebelschitz fur die erste Bekdmpfung im Besitz einer TS8 Tragkraftspritze ist und ausrei-
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chend Schlauche vorhanden sind. In der Alarm- und Ausriickordnung ist verankert, dass im Gefahren-
fall ausreichend Personal im ersten Anmarsch vorhanden ist, um die Léschversorgung Uber diese
lange Wegestrecke zum Ldschwasserteich sicherzustellen. Das Personal wurde hierfir ausgebildet.
Weiterhin besitzt die Freiwillige Feuerwehr Nebelschiitz ein Tankléschfahrzeug TLF 8/16 mit 2,2 m3,
welches jedoch fur die Loschwasserbereitstellung nicht mit angerechnet wird. Im Ldschbereich, auf
dem Flurstiick Nr. 227/3, befindet sich ein Uberflurhydrant, welcher ebenfalls fiir die Léschwasserbe-
reitstellung nicht mit angerechnet wird.

Die Bewegungsfreiheit und die Sicherheit fir den Einsatz der Feuerldsch- und Rettungsgeréte sind
gewahrleistet.

Altstandort

Nach dem derzeitigen Kenntnis- und Erfassungsstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
keine altlastverdachtigen Flachen bekannt. Dem Gemeinderat ist kein Anhaltspunkt Gber das mogliche
Bestehen von Bodenbelastungen im Plangebiet bekannt.

Grunordnerische Festsetzungen

Die Gemeinde Nebelschiitz setzt im Bereich der Erweiterung griinordnerische Festsetzungen fest,
welche zum Ausgleich der im Zuge der Erweiterung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
beitragen sollen.

Die grunordnerischen Festsetzungen legen innerhalb der privaten Flachen unter anderem fest: Anzahl
und GroRe des Pflanzgutes, die Pflanzarten, den Zeitraum bis zur Realisierung der Bepflanzung und
die grobe Gliederung der Flachen, wobei Standorte wichtiger Pflanzungen aus gestalterischen Grin-
den bzw. zum Schutz des Landschaftsbildes durch Planzeichen dargestellt werden. Die vorgeschrie-
benen Bindungen flr Bepflanzung werden zu der angestrebten Eingliederung des Baugebietes in den
angrenzenden Landschaftsraum fuhren. Eine weitere Konkretisierung ist der Vollzugsebene vorbehal-
ten. Die Gestaltungsfreiheit der Grundstiickseigentimer soll nicht in unangemessener Weise einge-
schrankt werden.

30% der Gesamtgrundsticksflache ist als Geholzflache mit standortheimischen Arten anzulegen, wo-
bei pro 100 m2 42 Gehdlze anzupflanzen sind. Zuerst sind die im Plan mit Pflanzbindung gekenn-
zeichneten Flachen zu bepflanzen. Bei der Pflanzung von Baumen ist darauf zu achten, dass ein
Standort nicht innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flachen ausgewahlt wird.

Neben den Festsetzungen zur Anpflanzung und Erhaltung ist eine angemessene Frist festgesetzt, um
die vorgeschriebenen Anpflanzungen vorzunehmen — bis zum Ende der auf die Baufertigstellung der
baulichen Anlagen bzw. deren Nutzung folgenden Vegetationsperiode. Diese Zeiteingabe ist erforder-
lich, um zu gewahren, dass die Realisierung des festgeschriebenen Ausgleichs auch im engen zeitli-
chen Zusammenhang mit der Beeintrachtigung erfolgt. Nach Ablauf der Frist kann die Ortsgemeinde
Nebelschiitz, nach Uberprifung im Einzelfall, von der Befugnis zum Erlass eines Pflanzgebotes, ge-
maR 8 178 BauGB, Gebrauch machen, um die Durchsetzung der Festsetzung zu bewirken, u. a. mit
Zwangsgeld. Diese Frist wird bei dem Abwagungsprozess, ob ein Pflanzgebot gemal § 178 BauGB
erlassen werden soll, ein gewichtiges Argument sein.

Ausgleich

Die Festlegung des Ausgleichs erfolgte in einer Gesamtabwagung 6ffentlicher und privater Belange
nach den Abwéagungsgrundsatzen des § 1 Abs. 6 BauGB sowie § 1la Abs. 2 und 3 BauGB. Bei der
Abwéagung wurden u. a. die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege beriicksichtigt. Die Ab-
wagung hat zu folgendem Ergebnis gefihrt:

Gemessen an der relativ geringen Grol3e der Erweiterung, ist die Auswirkung auf die Landschaftspo-

tentiale als magig einzustufen. Die Flachen sind durch das auf dem Flurstiick Nr. 227/3 bestehende
Gewerbe, durch die Aufschittungen bzw. Terrassierung auf dem Flurstiick Nr. 227/6 und durch die
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umliegende Bebauung als vorbelastet einzustufen. Weiterhin ist aufgrund des rechtkréftigen Bebau-
ungsplans Nr. 11 bereits auf den angrenzenden Freiflachen eine gewerbliche Nutzung zulassig.
Andererseits gehen durch die direkte Uberbauung wichtige Funktionen fur den Boden-, Wasser- und
Klimahaushalt verloren.

Um das Einflgen in die Landschaft und eine Vermeidung, Verminderung von Beeintrachtigungen zu
gewahrleisten, sind folgende MalRnahmen festgesetzt worden:

8 Erweiterung auf ein vorbelastetes Areal

8 Anlage von 30% der Grundstticksflache als Geholzflache

§ Einbindung des Baugebietes in die Landschaft durch Begriinungsvorgaben auf den privaten
Grundstlicken

8 Einflgen der baulichen Anlagen in die Umgebung, insbesondere aus Sicht des Orts- und Land-
schaftsbildes, aufgrund der Vorschriften zur Farbgestaltung —Erdttne-

8 Festlegung niedriger Hohe der baulichen Anlagen, insbesondere aus Sicht des Orts- und Land-
schaftsbildes

8 Vermeidung bzw. Minderung von Bodenversiegelung durch Festsetzung einer geringeren GRZ als
die sonst zulassige.

Die Moglichkeit zur Entsiegelung von genutzten Boden wurde Uberprift. Flachen, die zur Entsiegelung
von Bdden als Kompensation der Neuversiegelung geeignet waren, sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans und in der ndheren Umgebung sowie in der Ortsgemeinde Nebelschiitz nicht vorhan-
den.

Das Flurstiick Nr. 227/3 ist bereits bebaut. Hierflir wurden verschiedene Bauvorhaben genehmigt, u.
a. die Errichtung einer Produktionshalle 1999, der Anbau einer Kalthalle 2003 und die Erweiterung der
Produktionshalle 2007. Die bauliche Nutzung — bauliche Anlagen und Verkehrsflachen - entspricht
bereits einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7. Hiermit ist auf dem Flurstick das geplante MalR der
baulichen Nutzung, GRZ 0,7, bereits erschopft. Der Bebauungsplan erméglicht demnach keine zu-
séatzliche Versiegelung auf dem Flurstiick, sodass diese als Bestand beurteilt wird. Aufgrund der Aus-
weisung GE4 sind fir diesen Bereich keine AusgleichsmafRnahmen erforderlich.

In Ubereinstimmung mit dem Umweltbericht wurde festgestellt, dass die 0. g. MaRnahmen zum Aus-
gleich der Beeintrachtigungen, welche im Zuge der Baugebietsausweisung und der geplanten Nut-
zung des Areals erfolgen werden, zu einer génzlichen Kompensation der Eingriffe in Natur und Land-
schaft fihren werden. Zusétzliche Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches sind
nicht erforderlich.

Durch die oben erwéhnten MaRnahmen, ist die grundsétzliche Zulassigkeit von Eingriffen im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes innerhalb der festgesetzten Baugebiete beim Planvollzug sicherge-
stellt.

Bauordnungsrechtlichen Vorschriften

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB, in Verbindung mit § 89 SéchsBO
sind in Anlehnung an die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplan gestaltet bzw. Ubernom-
men worden und sollen sich positiv auf die Gestaltung der baulichen Anlagen auswirken, um einer
unerwinschten disharmonischen Entwicklung (Form, Farbe, Materialien) entgegenzuwirken. Sie sol-
len ebenfalls zu einem Einfligen in die vorhandene Bebauung beitragen und zukiinftige Beeintrachti-
gungen des Landschafts- und Ortsbildes minimieren.
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Nachrichtliche Ubernahmen
Die nachrichtlichen Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB folgender Festsetzungen, nach anderen
gesetzlichen Vorschriften, wurden vorgenommen:

Archéologische Belange

Das gesamte Areal des Geltungsbereiches ist aufgrund des § 14 SachsDSchG mit Auflagen des Lan-
desamts fur Archéologie belegt. Vor Beginn der ErschlielBungs- und Bauarbeiten missen durch das
LfA im von Bautatigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftreten-
de Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Die Genehmigungspflicht fir das o.
g. Vorhaben ergibt sich aus 8§14 SachsDSchG. Danach bedarf der Genehmigung der Denkmalschutz-
behorde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden
nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden — hier: mittelalterlicher Dorfkern (52560-
D-01), palaolithische bis mittelalterliche Siedlung (52560-D-03). Die Auflagen, Griinde und Hinweise
wurden nachrichtlich ibernommen.

Schmutzwasserkanal
Der Schmutzwasserkanal der ewag kamenz mit seinem Schutzstreifen ist nachrichtlich in die Planung
Ubernommen.

Trinkwasserleitung
Die Trinkwasserleitungen der ewag kamenz mit ihnrem Schutzstreifen sind nachrichtlich in die Planung
tbernommen.

Gasfernleitung
Die Hochdruck- Gasfernleitung ist mit ihnrem Schutzstreifen in die Planung ibernommen.

Telekommunikationslinien

Die Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH sind mit ihrem Schutzstreifen nach-
richtlich in die Planung Ubernommen worden.

BULTEL , Architekt Seite 14 von 18



B.Plan "Miltitz — Gewerbegebiet — 1. Anderung" Begr.

Nebelschitz Jun. 2012
VIll. Festsetzungen nach § 9 BauGB — Anderung des bestehenden Bebau-
ungsplans

Aktualisierung der Festsetzung A.1.1

Die Anregung des Bauaufsichtsamtes, die Festsetzung unter Nr. 1.1 zur "Geruchbelastigung" zu

Uberprifen, wurde befolgt und die Festsetzung aktualisiert. Diese lautet:
"Anlagen, die im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung (Lindenweg) eine Geruchsbelés-
tigung verursachen, die die Irrelevanz (d. h. 0,02 relative Haufigkeit der Geruchsstun-
den) entsprechend Nummer 3.3 der Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeri-
ums fur Umwelt und Landwirtschaft zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen
(Geruchsimmissions-Richtlinie - GIRL), Gberschreitet, sind nicht zulassig."
(8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Verringerung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern - Flurstiick Nr. 228/5

Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan, innerhalb des Flurstiicks Nr. 228/5, durch Planzeichen festge-
setzte Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern wird geringfligig gean-
dert, um eine Nutzung, entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,7, dort ebenfalls zu
ermoglichen.

Aufgrund der realisierten Flurstiicksteilung entspricht die festgesetzte Flache zum Anpflanzen 36%
des Flurstiicks, sodass das zulassige MalR der baulichen Nutzung von 0,7 dort nicht in Anspruch ge-
nommen werden kann. Um dies zu ermdglichen, werden die vorgeschriebenen Breiten von 15 und 10
m auf 13 und 8 m reduziert. Ebenfalls wird durch die Reduzierung dieser Flache eine Uberfahrt zwi-
schen den Grundstiicken Nr. 228/5 und 227/6 ermdglicht. Diese Verringerung der Begrinungsstreifen
hat keine Auswirkung auf den damals festgelegten Ausgleich, da sowohl innerhalb des Grundstiicks
Nr. 228/5, als auch in den Bereichen GE1 und GE2 des rechtkraftigen Gewerbegebietes, weiterhin
30% der Flache mit grinordnerischen Festsetzungen belegt ist.

Diese Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wurden festgesetzt, um eine Randein-
grunung zu gewahren. Durch die auf 12 bzw. 8 m geénderten Breiten sind jedoch, im Sinne des ur-
springlichen Plans, sowohl die Randeingriinung als auch die Durchgrinung des Gebietes weiterhin
gesichert.

Verschiebung der Baugrenze — Flurstiick Nr. 228/5

Die Baugrenzen sind im Urplan mit 5 m Abstand zu den zu bepflanzenden Flachen festgesetzt. Nach
Anderung der zu bepflanzenden Flachen werden die Baugrenzen entsprechend diesen angepasst.
Hierdurch wird der Gestaltungsspielraum des Flurstiicks Nr. 228/5 dem der anderen Grundstlicke
angepasst. Dies hat jedoch keine Auswirkung auf das Mal3 der baulichen Nutzung, da weiterhin inner-
halb des Flurstiicks Nr. 228/5, aber auch in den Bereichen GE1 und GE2 des rechtkraftigen Gewerbe-
gebietes, die Grundflachenzahl 0,7 festgesetzt bleibt.

Flachen fir Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen - Bergwerkseigentum Nr. 3054

Die sudwestlich festgesetzte Flache, die fir den Abbau von Mineralien bestimmt ist bzw. bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen erforderlich sind, entfallt.
Diese Festsetzung wurde aufgrund des in rd. 300 m Entfernung bestehenden Bergwerkseigentums
"Miltitz-Kamenz" Nr. 3054 festgesetzt. Jedoch ist der Steinbruch Miltitz am 19.12.2003 aus der Berg-
aufsicht entlassen worden. Aus dem Bergwerkseigentum kénnen jedoch keine Auswirkungen auf dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans abgeleitet werden, sodass diese nachrichtliche Ubernahme
keine rechtliche Grundlage mehr hat und Uberfliissig geworden ist.
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Aktualisierung der Pflanzliste

Die Anregung der Unteren Naturschutzbehotrde, die Pflanzliste zu aktualisieren, um einer Florenver-
falschung entgegenzuwirken, wird befolgt. Die Pflanzliste fir die 6ffentlichen Flachen ist dem Umwelt-
bericht als Anlage 3 beigeflgt.

IX. Flachenbilanz

Flachenberechnung Bestand

Erganzungsflache | Bebaut Flurst. 227/3 21,48 ar 25,3 %
Nicht bebaut Flurst. 227/6 63,21 ar 74,7 %
Geltungsbereich gesamt 84,69 ar 100 %

Flachenberechnung Planung

Erweiterung Bebaut 21,48 ar 73,6 %

GE4 Noch nicht bebaut 40,87 ar

Erweiterung 26,4 %

GE2 Noch nicht bebaut 22,34 ar

Geltungsbereich gesamt 84,69 ar 100 %
X. Bodenordnung

Eine Bodenordnung durch ein gesetzliches Umlegungsverfahren ist, um zur Bebauung sinnvolle
Grundstiickszuschnitte zu erhalten, nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan befindet sich zum Teil im Verfahrensgebiet der Landlichen Neuordnung S 102
Ortsumgehung Kamenz, Teil 3 (VKZLNO 250121). Unmittelbar betrifft dies die Flursticke 257/1 und
74 der Gemarkung Miltitz, den Punkt 1. der Hinweise als auch die Punkte 1.3 und 3.3 der griinordneri-
schen Festsetzungen. Aufgrund der 1. Anderung des Bebauungsplans wird, im Bereich dieser beiden
Flurstiicke, keine Anderung des bestehenden Bebauungsplans festgesetzt.

Es sind keine Vorhaben der Teilnehmergemeinschaft bekannt, die der Planung entgegenstehen.

Nebelschitz, den ....... ......... 2013 Albig, den ....... ......... 2013

Zschornak Bultel

(Burgermeister) (Architekt)
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Anlage 1 zur Begrindung

Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 11 "Miltitz — Gewerbegebiet"
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Anlage 2 zur Begriindung

Merkblatt "110-kV-Freileitungen" der ENSO Netz GmbH

ENSO

Merkblatt
110-kV-Freileitungen

Bei der Ausflihrung und Planung von Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsfreileitungen
(110 kV) sind folgende Sicherheitsbestimmungen zu beachten:

1. Die héchstmogliche Annaherung von Personen, Geraten oder Bauteilen an
die spannungsfihrenden Leiterseile darf 3,0 m nicht unterschreiten. Dabei
ist zu beachten, dass die Lage der Leiterseile durch Wind- und Temperatur-
schwankungen verandert wird.

2. Bei Hebezeugen oder @hnlichen Arbeitsgeraten ist die maximale Ausleger-
héhe und der Schwenkbereich fir die Wahl des Sicherheitsabstandes zu
beachten.

3. Kann der in Punkt 1 genannte Sicherheitsabstand nicht eingehalten werden,

sind notwendige Schutzabschaltungen mindestens 1 Monat vor geplanter
Bauausfiihrung mit uns zu koordinieren. Die Arbeiten sind in diesem Fall
nur unter Aufsicht und nach erfolgter Einweisung und Freigabe der Arbeits-
stelle durch einen ENSO-Mitarbeiter zuladssig. Die Aufwendungen dafiir ge-
hen zu Lasten des Antragstellers.

4. Die Aufstellung eines stationaren Kranes, dessen Schwenkbereich einen
Abstand von 20 m zum duleren Leiterseil unterschreitet, ist ohne Standort-
genehmigung durch die ENSO NETZ GmbH, Fachgruppe Betrieb 110 kV,
nicht zulassig.

5. Bis zu einem Abstand von 10,0 m von den Fundamenten bzw. Eckstielen
unserer Leitungsmaste sind Schachtarbeiten grundsatzlich nicht zulassig.

6. Ablagerungen (Erdaufschittungen, Baumaterialien usw.) im Schutzbereich
der 110-kV-Freileitung (jeweils 25 m von Trassenachse) sind unzulassig.
Ausnahmen bedirfen der schriftlichen Zustimmung durch die ENSO NETZ
GmbH, Fachgruppe Betrieb 110 kV, 01064 Dresden.

7. Bei Beschadigung von Leitungsmasten bzw. zugehdrigen Erdungsanlagen
(Erdband) ist unverziiglich die ENSO NETZ GmbH, Fachgruppe Betrieb
110 kV, zu benachrichtigen.

8. Der Beginn der Arbeiten im Schutzbereich der Freileitung (25 m von Trassen-
achse) ist uns rechtzeitig, mindestens 10 Tage vor Arbeitsbeginn, mitzuteilen.

Stand: 01/2012
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B.Plan "Miltitz — Gewerbegebiet — 1. Anderung" Umweltbericht
Nebelschitz Apr. 2012

Gemeinde Nebelschiitz

UMWELTBERICHT
(Gemal § 2a BauGB)

zum Bebauungsplan Nr. 11 "Miltitz — Gewerbegebiet — 1. Anderung "
Stand April 2012

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch-BauGB

Entsprechend §2a BauGB ist dem Bebauungsplan ein Umweltbericht beizufligen. Bei der
Erstellung des Bebauungsplans muss geprift werden, inwieweit eine strategische Umwelt-
prufung (UVP) erforderlich ist. Entsprechend §2a Abs. 3 BauGB ist es notwendig, dass Drit-
ten eine Beurteilung mdglich ist, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswir-

kungen der Festsetzungen fur das Vorhaben betroffen sein kénnten.

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) i. V. mit dem

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Generell sind die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beachten. Die Schutzguter sind entsprechend den Festsetzungen der § § 1 von
SachsNatSchG und BNatSchG zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und gegebenenfalls
wieder herzustellen. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden. Falls sie unver-
meidbar sind, missen sie in ausreichendem Umfang kompensiert werden. Mit Grund und

Boden ist sparsam umzugehen. Es gilt entsprechend § 18 ff. SdchsNatSchG.

Seite 2 von 10
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Nebelschitz Apr. 2012

1. Einleitung
1.1 Anlass, Ziel und Inhalte der Planung

Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 Miltitz-Gewerbegebiet als Er-
weiterung vorgesehenen Flachen 227/3 und 227/6 haben eine Gesamtgrde von 8.469 gm.
Die Flache 227/3 mit 2.148 gm ist bereits bebaut. Das noch unbebaute Erweiterungsflur-
stlick 227/6 umfasst eine Flache von 6.321 gm.

Die auf dem Flurstlick 227/3 anséssige Firma beabsichtigt auf dem Flurstiick 227/6 eine
Erweiterung der bestehenden baulichen Anlagen. Um den Anbau zu ermdglichen, ist die
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Miltitz-Gewerbegebiet” notwendig, deshalb wird
der Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans um die Flurstiicke Nr. 227/3 und
227/6 erweitert.

1.2 Festsetzungen des Flachennutzungsplans
Der glltige Flachennutzungsplan weist im Erganzungsbereich des Bebauungsplans gewerb-

liche Bauflachen aus. Auf dem Flurstiick 227/3 wurden bereits bauliche Manahmen ge-
nehmigt und realisiert.

Wilfried HASSELBACH, Dipl. -Biol. Seite 3von 10
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2. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Die Erweiterungsflache liegt westlich des Ortsteils Miltitz auf einer Héhe zwischen 185 und
177,5 m tGber NN. Im Norden grenzt sie an die bereits bebaute Flache 227/3 an. Im Westen
grenzt sie an die noch unbebauten, aber laut FNP als Gewerbeflachen festgesetzten Flur-
stlicke 228/2 und 228/5 an. Im Stiden begrenzt die K 9236 (Elstraer Stral3e) die Flache, wah-
rend im Osten die Flache 227/5 die Grenze bildet. Die letztgenannte Flache gehoért zur
Miltitzer Agrar GmbH und ist bereits bebaut.

Sicht von Westen Sicht von Norden

2.2 Schutzstatus

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine auf Grundlage des Bundenaturschutzgesetzes,
der Natura 2000 Gebiete nach EU-Recht und des Wasserhaushaltsgesetzes geschiitzte Ge-
biete oder Objekte vorhanden.

2.3 Schutzguter

2.3.1 Menschen

Nutzungen

Der Geltungsbereich wurde in der Vergangenheit tiberwiegend als Parkplatz bzw. Wende-
flache genutzt. Zu diesem Zweck wurden in der Vergangenheit auch geringfugige Aufschiit-
tungen vorgenommen.

2.3.2 Tiere und Pflanzen

Durch die dauernde Nutzung konnte sich in den Giberwiegenden Bereichen keine geschlos-
sene Vegetationsdecke entwickeln. Lediglich in den umlaufenden Randbereichen konnte
sich eine schwach ausgepragte Ruderalvegetation ausbilden. Sie enthélt keine schiitzens-
werten Pflanzenarten.

Aufgrund dieser Voraussetzungen ist die Wertigkeit als Lebensraum fiir Tiere sehr gering.
Besonders geschitzte und generell alle Arten haben hier keinen dauerhaften Lebensraum,
die Flache kommt lediglich als temporéarer Teillebensraum von weit verbreiteten und haufi-
gen Tierarten in Frage. Wegen fehlenden Gewéssern und fehlender hdherer Vegetation gilt
dies besonders fur Vogel- und Saugetierarten, die hier nur ein gering entwickeltes Nah-
rungsangebot vorfinden. Festgestellte Arten sind der Haussperling sowie die Schwarzamsel.
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2.3.3Boden
Im Plangebiet finden sich pleistozéne Sande und Kiese im Wechsel mit sandigen Schluffen
und Tonen. Im Untergrund steht Granodiorit an.

2.3.4 Wasser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdsser vorhanden. Am Westrand auf3erhalb des
Plangebietes befindet sich ein Entwasserungsgraben, der nach Niederschlédgen zeitweise
Wasser fiihrt.

2.3.5Klima

Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt durchschnittlich 660 mm, die mittlere j&hrliche
Lufttemperatur liegt bei 8,5°. Mit 22% mittlerer Haufigkeit herrschen Westwindlagen vor.
Da die Flache kaum Vegetation tragt, ist sie nicht als klimaaktive Flache einzuordnen, eine
temperaturausgleichende Wirkung ist nicht gegeben.

2.3.6 Landschaft

Eine Pragung des Landschaftsbildes ist in diesem Bereich nicht gegeben, da die Flache be-
reits durch teils hoch bebaute Flachen begrenzt wird, ausgenommen die westlich angren-
zenden Bereiche, die noch landwirtschaftlich genutzt werden.

3. Beeintrachtigungen des Umweltzustandes durch die Planung
3.1 Umweltauswirkungen

3.1.1 Menschen

Erhohte Schallemissionen durch Baufahrzeuge und sonstigen Baularm wahrend der Bau-
phase. Durch die Umsetzung der gewerblichen Bebauung wird die jetzt noch vorhandene
Freiflache in Teilen voll versiegelt. Da die Flache in der Vergangenheit als Parkplatzflache
und Wendeflache genutzt und Aufschiittungen aufgebracht wurden, war eine Teilflache
aber bisher schon teilversiegelt.

3.1.2 Tiere und Pflanzen

Da die Flache schon bisher von geringer Bedeutung fir Tiere und Pflanzen war, fiihrt die
Umsetzung der Planung nur zu einer geringen zusatzlichen Verschlechterung der Situation
wegen der teilweisen Vollversiegelung durch die Bebauung. Insgesamt ist eine geringe
Abwertung der Habitatstruktur gegeben.

3.1.3Boden
Durch die Umsetzung der Planung werden Boéden teilweise bzw. vollstéandig versiegelt,
wodurch die Filter-, Puffer — und Ertragsfunktionen fast vollstandig verloren gehen.

3.1.4 Wasser

Da im Plangebiet keine Oberflachengewésser vorhanden sind, hat die Planung keinen Ein-
fluss auf Oberflachengewasser. Durch die Versiegelungen werden die Versickerungsmaog-
lichkeiten und die Grundwasserneubildung eingeschrankt. Durch entsprechende Ableitung
des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers kann dieser Effekt aber mini-
miert werden.
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3.1.5Klima

Da es sich um eine nicht oder nur ganz gering klimaaktive Flache handelt, wird durch die
Planung zwar die Verdunstung und die damit verbundene Kalt- und Frischluftproduktion
weiter eingeschrankt, allerdings nur auf sehr niedrigem Niveau.

3.1.6 Landschaft

Da die Erweiterungsflache bereits an drei Seiten von zum Teil hoher Bebauung umgeben ist,
sind nachhaltige negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten, zumal
die bisher nicht bebauten westlich angrenzenden Flachen aufgrund der Vorgaben des Fl&-
chennutzungsplans und des Bebauungsplans zukiinftig bebaut werden kénnen.

4. Besonders geschitzte Arten

Besonders geschutzte Arten, vor allem Arten der FFH-Richtlinien und der Vogelschutzricht-
linie, wurden im Erweiterungsbereich nicht festgestellt. Aufgrund der gegebenen Voraus-
setzungen mit nur geringer Vegetation und der seitherigen Nutzung als Parkplatz und Wen-
deflache war damit auch nicht zu rechnen.

5. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
5.1 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist damit zu rechnen, dass die Flache weiterhin als
Parkplatz oder Wendeplatz genutzt wird. Der Zustand der Umwelt wird sich nicht veran-
dern, solange die seitherige Nutzung beibehalten wird.

5.2 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfuihrung der Planung mit Umsetzung der Bebauung sind geringe Auswirkungen
auf den Wasser- und Bodenhaushalt zu erwarten. Durch die beabsichtigten Manahmen
werden diese aber niedrig gehalten und kdnnen ausgeglichen werden.

6. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
Beeintrachtigungen

6.1 Vermeidungs- bzw. Verminderungsmalinahmen

Zun&chst soll der Grad der Versiegelung so gering wie mdglich gehalten werden.

Hierzu z&hlt die Beschrankung der Bebauung auf das unbedingt notwendige Malf3, aber auch
die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten mit wasserdurchléssigem Material (z. B.
weitfugiges Pflaster oder Rasengittersteine).

Niederschlagswasser sollte bei Eignung des Bodens auf den nicht bebauten Bereichen versi-

ckert werden, um die Grundwasserneubildung zu fordern. Auch eine Zufiihrung in die zur
Regenriickhaltung vorgesehenen Flachen (Entwésserungsgraben) ist denkbar.
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Der Schutz des Oberbodens ist nach DIN 18915 (Landschaftsbauarbeiten) durchzufiihren.
6.2 Kompensationsmalinahmen

Die Anlage 1 zum Umweltbericht zeigt die Erfassung und Bewertung des Ausgangszustan-
des, die Anlage 2 die Berechnung der Wertminderung und den funktionsbezogenen Aus-
gleich bzw. Ersatz.

Bei der vorgegebenen maximalen GRZ von 0,7 ergibt sich eine Flache von 4.425 m2, bei
einer Gesamtflache von m2 des Flurstiicks 227/6, die bebaut, als Parkplatzflache oder als
Zufahrt genutzt werden kann.

Der restliche Flachenbereich mit einer Grél3e von 1.896 m2 soll als Pflanzfl&che fir Baumhe-
cken dienen. Da sich an dieser Stelle an der stidlichen Begrenzung des Plangebietes die Ver-
sorgungsleitungen (Telekom usw.) befinden, missen die Pflanzorte der Baume auf diese
Leitungen abgestimmt werden. Die Planzeichnung zeigt auch, dass die Griinflache durch die
notwendige Einfahrt zur ErschlieBung des Grundstiicks unterbrochen wird. Trotzdem ist
eine aufwertende Bepflanzung mdglich. Die zu verwendenden Baum- und Straucharten sind
in Anlage 3 aufgefiihrt.

Die Pflanzordnung und die Pflanzdichte regeln die griinordnerischen Festsetzungen in der
Begrundung.

Bei der mdglichen Anlage von groReren Parkplatzflachen kénnten diese durch Baumpflan-
zungen beschattet werden, was sicher zu einer Verbesserung des Kleinklimas beitragen
wirde, ebenso wie die Randeingriinung durch die Baumhecke zu einer Verbesserung des
Landschaftsbildes fuhrt. Fur bestimmte Geholzbriter unter der zu erwartenden Vogelarten
ergeben sich dann auch erweiterte Teillebensrdume, da sich mit der Heckenpflanzung eine
Verbesserung des Samen- und Insektenangebotes ergeben wird.

Die Berechnung zum funktionsbezogenen Ausgleich ergibt, dass die vorgesehenen Mal3-
nahmen innerhalb des Plangebietes die Eingriffe kompensieren und ein Ausgleich aul3er-
halb nicht notwendig ist.

7. Zusammenfassung

Durch das Bauvorhaben werden das Arten- und Biotoppotential, sowie Boden-, Wasser-
und Klimapotential beeintréchtigt. Die vorgesehenen Baum- und Heckenpflanzungen wir-
ken multifunktional und sind geeignet, diese meist geringfligigen Beeintrachtigungen zu
kompensieren, da die derzeitige Nutzung aus Parkplatz- und Wendeflachen besteht.
Deshalb ist durch die Baum- und Heckenpflanzung eine Verbesserung des Lebensrauman-
gebotes fiir das zu erwartendes Artenpotential zu erwarten.

Durch die vorgesehenen MaRnahmen wird der Ausgleich auf der Planflache erreicht, zu-
satzliche MaRnahmen zur Kompensation auRRerhalb des Plangebietes sind nicht erforder-
lich.

Albig, April 2012

Wilfried Hasselbach, Diplom-Biologe
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Anlage 1 zum Umweltbericht
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Kennzeichnung, Zuordnung und Bewertung der Biotope
2 El o
c 17, = =
‘O : = <
: |2 (g2 :
= DN O [=)
K o 85 k)
Lo (@] o > o
FE1 95210 |Parkplatz, versiegelt 0
FE2 93 Gewerbegebiet, 0
Bauliche Anlage, Gebdude
FE3 93 Gewerbegebiet, 2
Anthropogene beeinflusste Flachen - mit geringer Vegetation
FE4 96 300 | Anthropogene beeinflusste Flachen 5
- Aufschiittung
FES 96 Anthropogene beeinflusste Flachen 5
- Ubergang zu den Gewerbeflachen und zum landwirtsch. Betrieb
- mit geringer Vegetation
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Rechtskritftiger
BEBAUUNGSPLAN Nr. 11
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Umweltbericht

B.Plan "Miltitz — Gewerbegebiet — 1. Anderung"

Apr. 2012

Nebelschiitz

zum Umweltbericht

Anlage 2

Berechnung: Wertminderung und funktionsbezogener Ausgleich bzw.
Ersatz
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Umweltbericht
Apr. 2012

eujued esoy 950y
snuje ejnBuesy wneqinz4

snjndo wnuIngiA LI EER el BOIIBAIAS snbe.) ayongioy e|npuad e[niag ayng

eaedoina snwAuony uayoInuyuayeld WwnAg SNUNIg sLpsIyaBop BIERI0D Bl APUISIUIAA
ejefinoe| snbaeler)) UIopYISAA Jg)selAd sniky aLIgPIAA snniag snudien ayonquep USpIBUNEIGY OO -9
BuUR|(3AL 8NjAI0D gnujaseH snuejeidopnasd 190y woyezyds Ingol snasenD 3Yos9|ang apopueIsIIYLIYQT

eq|e xljeg Splamiagig

snped snunld  aydsipuaqnel

esounnB snujy e

SIAGE| SN aw|niane 4

solAydArerd eni SpulIBWIWCS

snufe enbuel wnegne 4 snnyaq snuidien ayonquiey

snndo wnuIngIA |leqosuyes eiqe|B snwin aw(nbliag eaenad snowsnt auolauagnes |

esedoina snwAuong usyonyuageld saplouee(d Jaoy uJouezydg J0IS|30X3 SNuIXel ayosy

ejebiase| snbaejer) UIOPYIBAN snueje|dopnasd Jaoy uioyeblsg ejep.od el APULIBIUIAN
euejane snjikion gnuEseH SHEWIUIA XI|ES BPIBMQIo)Y| INgol snaJany 3YDIBRIS 18e
uapeysnensg uapewneqyalbag syoijuasapp uaprewneqydney uaisijesausb yopuelg

Nebelschiitz
zum Umweltbericht

fur die Flachen fir Mallnahmen "A", "B" und "C"

B.Plan "Miltitz — Gewerbegebiet — 1. Anderung"

Pflanzenliste

Anlage 3
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