RECHTSGRUNDULAGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN

GgméB § 1 Planzeichenverordnung vom 30.07.1981
wird bescheinigt, daB die Darstellung der

1 Dezs Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung I : C
vom 08.12.1986 (BGB1. I, S. 2253), zuletzt | ijenzen und die Bezeichnung der Flursticke
cesndert am 25.07.1888 (B56Bi. 1, S 1083; ] mit dem derzeitigen Nachweis des Lieg}'enschafts—

katasters Ubereinstimmen.

Nebelsechiitz, den .. c.ie. o iois o

i
Ly (Siegel). .

}:ts‘ Katasteramt

r ¢ie Bavordaung (B:
fur die lLander
2 wsurg-Vorpommern, Sachsen,

Sachsen-Anhalt und Thiringen.

g Die for Raumordnung und Landesplanung
zustdndige Behdrde ist gemdB § 246a,
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 4, Abs. 3 BauZV0 beteiligt worden.
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den 12.08.199/3@2\ e

Nebelschu

Paragraph 246 &, Abs. 1,
ges Bzugesetzhuches in der
08.12.1986 (BGB1. I, S. 22

o

T. Zschornak
Burgermeister

Der Gemeinderat hat am ..31031893... gemdB § 2
(1) des Baugesetzbuches die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Die Burgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB
5 | fand in der Zeit vom .17.04.1993. bis 30.04.198
Der AufstellungsbeschluB wurde gemdB § 2 (1) ; bei der Gemeindeverwaltung Nebelschitz stattB:'

des Baugesetzbuches am .17.04.1993.. ortsiblich i
bekanntgemacht. 0804.1993-0305.1993 e

Die in Betracht kommenden Trdger o6ffentlicher i
Belange und sachverstdndigen Stellen wurden e Neb G 12.08
gemdB § 4 (1) BauGB bei der Planaufstellung : sbsldscabce s oen s 1883 ...l
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beteiligt. Sie wurden mit Schreiben vom |
10.04.1893 zur Abgabe einer Stellungnahme \
aufgefordert. .
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Geémeindeverwaltung

Nebelschitz, den .J12.08.1993

T. Zschornak
BUrgermeister

Gemeindeverwaltung

T. Zschornak
Birgermeister

Th max 8.0m
Fh max 12.0m

Die Gemeindevertretung hat die vorge-
brachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Tréger offent-
licher Belange am 30.06.1853 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt ﬂpmjeﬁ-:

¢ y.11.08.1993 B
Y

Th max 10.0m e
Fh max 15.0m o

ey

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen, der Erlduterung und der

Begrindung, hat gemsB § 3 (2) BauGB auf die

Daver eines Monmats in der Zeit vom .24054552.

bis ..25.06.1983. zu jedermann Einsicht offent-

lich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung

wurden am ..15.05.1983:.~%.. mit dem Hinweis

ortsiblich bekanntgemacht, daB Bedenken und .
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vor- !
gebracht werden konnen.

»x 15.05.1993 - 24.05.1993 ;
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Der Bebauungspplan bestehend aus
. der Planzeichnung und dem Text,

Nebelschitz, den .12.08J983....
wurde am 11.08.1993
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B 1 von der Gemeindevertretung als
e 5 Satzung beschlossen. Die Begrindung
= zum Bebauungsplan wurde mit BeschlufB
: s der Gemeindevertretung vom
~ Il has o egd D o060 s DETO L THD0 SO0 11.08.1993 gebllllgt <
- ~ : | Gemeindeverwaltung
A Er ! T. Zschornak !
%: Birgermeister Nebelschitz,den 12.08.1883
i
T. Zschornak
Birgermeister
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jl Die Genehmigung des Bebauungsplanes, _
/ 5 bestehend -aus der Planzeichnung Die Bebauungsplansatzung, bestehend
] und dem Text, wurde mit Verflgung der aus der Planzeichnung und, dem Text,
: hoheren Verwaltungsbehdrde vom 25.10.1993 wird hiermit ausgeferti
! / Az: 52-2511-2-11¥mit Nebenbestimmungen
. i i | und Hinweisen erteilt.
. [/ ! # Nebelschiitz 2 e
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7 7 i Nebelschiitz, den 26.10-199 :? ‘e
/ 1 i '/ | - 7 «
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s = : e . Zscho na
7 , //. ‘ ?‘gﬁ“:b}e:“g%_"y & Birgermeister \?
/ / = ™" Nebelschiitz !
! : Y R v .
7 / i T. Zschornak ‘a\'@
/ / ' . Birgermeister )
/ { / , ; - Die Erteilung der Genehmigung des
/ / G | Bebauungsplanes sowie die Stelle,
// / I ; KEINE NEBENBESTIMMUNGEN bei der der Plan auf Dauer wahrend
. : / ‘ / e ! : : ‘ der Dienststunden von jedermann
i / | I ; i ‘ Die Neber_jbzstlgmﬁngggczlﬁgegegurd? d eingesehen werden kann und Uber denIn-
/ / / e | S2tzunaSsRCETiiE : f"li‘t.:.“.df; halt Auskunft zu erhalten ist, sind am
/ / | i - ! verbre EUnIRuon ¢ gl '.tl 284093 - ia 04.11.93
/ / [ Hinweise sind g"h et\'/ asl\;ur eb:;t}rde ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
/. // / ! oheren Verwaltungs Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
7 { i der Verletzung von Verfahrens- und Form-
7 // i j vorschriften und von Mangeln der Abwa-
U / i i : 2 gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215,
/ / | ; ! Abs. 2 BauGB) und weiter auf F&lligkeit
/ | : | und Erléschen von Entschadigungsanspri-
/ | = ’ chen (§§ 44, 246 a, Abs. 1, Satz 1, Nr.S8
/ l ! i BsuGB) hingewiesen worden. "
/ | | | - Die Satzung ist am 04.11.1993 in Kraft
/ i ] i i N getreten.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemiB &9 Abs. 1-4 BauGB ‘
PLANZEIC HEN A. (FJ_BDNUNG DER BEBAUUNG UND RAUMGESTALTUNG . |
NACH DER - | i : ; e B. | GRUNPLANERISCHE FESTSETZUNGEN !
: ‘ 9 : . ¢
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90 VOM 18.12.1990 : Arc der baulichen Nutzbng g i e s l
| (§ 9 Abs. 1 2 weefEn i ; : I .
| : L SEEIENE IS B GB) (§ 9 Abs. 2 BauCB) 1. | Pflanzungen im privaten Bereich 2 Gehdlzpfl ,“'
90 < ’ o i . | ; . anzungen f )
{ t:jgigégzzgei*;Smigdggtgleﬁsglete gemaB §9 BauNVO und ein 5.1. Traufhohe 1.1. | Nichtiberbaute Flichen bebauter Grund- Pflanzschema I (3-reihig) | Nachrichtliche Ubernahme i
. Ve e Bau E sticke sind spatestens ein Jahr nach 5 9 Abs. 6 BauGB
! 17 IAdUStrisaebint G Die Traufhéhe, gemessen zwischen OK ! gertlgstellung der baullchgn Anlagen o
gewachsener ?oden und dem Schnittpunkt | bzw. qeren Nutzgng zZu p_egrgnen, soweit 0 6 3 3 5 5 5 ® [' L L 1 1 2 2 2 it Funde
| Im Industriegebiet GI1| si zwischen GebdudeauBenwand und OK Dach- | Sie nicht fir eine zusdtzliche Nutzung g
| = egebiet GI1 sind Bauvorhaben,gemsf haut, wird benotigt werden (§ 9 Abs. 1 Bau0) < Archdologi :
| § 9 BauNVO zuldssig. R : n  © e d BauGB§ S f a2 3 6 6 3 B 5 5 d c c ')[o 1 D 1 e rchao lesch bedeutsame Funde sind -am besten
’ * im Gewwbeqegieiet nnzlz L 8§m ; e i = ‘ZL.. ; o @ telefonisch- dem Landesamt fir Archdologie oder
Zs sind die nach §9 Abs.3 Nr.2 BauNVO a o o it max 8.0m i der Gemeindeverwsaltung zu melden
: = P e snahms- fest 3 S s @ 12 ] A - 5
1 weise zuldssige Nutzunben (Anlage fir kirchliche estgesetzt (§ 18 Abs. 3 BauNvo). S 2732?@3";@?“ e Al 7 (07 g s ialan s e a L T8RN | 9D (§ 20 SachsDschG). -
vulturelle, soziasle gesundheitlich ) 5 ; 5 o agen bezw. deren Nutzung
e Sy S5y BIESIORG e und sport- e Firsthdhe 5 sino aullerhalb des Geltungsbereichs des ; 5 - - : = y
! . liche Zwecke) nicht zuléssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVv0) | Betuuungsplanes, inten;ivgge:iiiizs i %5 I 0Ond = : = Fui"dl? Be?aLlJLlmg e
1.3 e 4 { Die Firsthéhe, gemessen : { Landwirtschaftsflichen i W ! Baume I. Ordnung 4% zulassig. Falls wasserschitzende MaBnahmen ;
| ° Industriegebiet GI2 ! gewachsener Bodgn und de;w;2§ﬂ§:1?§~ { Grunland, in (‘1échenoleiZhg;LS;;;xogi?iuLes S R SRt e | JI,’-SO = SFuoMenipn Y sllE e s '
1 5 In den Industriegebiet GI2 si = genden Schnittpunkt zwischen Giebel- ; | dic tatsdchlich versiegelte Fliche, : ¢ écerlpseudoplatanus Bergahorn Kellgr (Ausbildung als Wanne) vorzusehen
! L el Abg : 8"U- sind nur Lagerplitze wand und Oberkantdachhaut, wird abruglich der bereits innerhalb des : D Fetu'a penc o0 WeiBbirke (gemdB Stellungnahme des Staatlichen Umwelt-
s. 4 BauNV0). im Industriegebiet mit max 15.0m | Ba:i:ebietes bepflanzte Flache, umzuwandeln. E QiZ;éSZSp:;CElSiDr gsF“e facharces BobEecopvoni a0 T
| - e A B A, Gewerbegebiet GE im Gewerbegebiet mit max 12.0m (§ :+ Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Fas e L
3 F\:/l:f(:;? . : festgesetzt (§16 Abs. 3 BauNV0) | siehe Hinweis Ziff. 2. g ?‘S;‘:Uiogztfea T
Bauliche NUtzung Im Gewerbegebiet GE sifd B 5 : > : oo Winterlinde
g CE sind Bauvorhab £ g i A - - ;i H  Ulmus carpi
5 ‘ \ Sonstige Hauptverkehrsstrafle (nachrichtlich) 33UNVO zulssig. e en, gemaB §8 5.3. BsukOrper wie eine Esse 03. sind von 130 ?U Ser Grundstucksflachen, einschl. der RLuTfolis Feldulme
Grundflichenzaht Bcumo;senzchl i dgn Festsetzungen A.5.1. und A.5.2. / :1_!. .fl?;;gﬁpot ausgewiesenen Fldche, Biaume II. Ordnun 20% / HINWE
= = 1 i nicht | muesen flac Unt : !
b Bauweise | 1roufhdhe T 6. Verkehrsflichen ~zi§;ng g;e Qach §8 Abs.3 Nr.2 BauNVO ausnahms- o beheorien f Nr. 253 BauGé? S e R a  Acer campestre Feldahorn Lot
Firsthahe | else zuldssigen Nutzungen (Anlage fir kirchliche, i ' b deec monspossulanu Franzésischer horn
| Sl ecrensinsiinia Tich:riweef( soz}ale, geyngheitliche und sport- 6. AuBerliche Gestalt ; i c Carpinus betulus Hainbuche 1 - -
‘ ’ i B 1 cke) nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO) e Baugs)ung baulicher Anlagen ! 2 Sla.lus sylvestris W ldoniey - Grenzabstande fir Bepflanzungen
3 . = =27 Sichtdrei i ! X b unus avium i
Art der baUhCTn Nutzung ! eieck 28 aB der baulichen Nutzung (§ 83 Abs. 1 Nr. 2 Bau0) f Die nit d?” Pflanzgebot susgewiesenen f  Pyrus pyraster xz%gg;lrsche Bei Bepflanzungen des Baugrundstickes = 1
Gewcrbegebhlw | w = w Bereich chne Ein-und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB) (il Bei der A hl der F ! Eéic:enus;ndfr;it mim?é SZAGehﬁlze, pro g Sorbus aria Mehlbeggz sind die nach dem Nachbarrechtsgesetz i ‘\ \\»\
e ! T Soanne er Farbgestaltung der L Raechianzen bs. 4 BauG8), vorgeschriebenen Grenz 3 inzu- ok
Industriegebiet m. d. Bezeichning Gl 2.1 3;5 glnhgltipghder Abstandsfl3chen bleibt vom 52:”;;??8391396{1 iind grelle Farben, 1 entsprechend Pflanzschema (§ 9 Abs. 1 Bau0). Striucher 76% halgen. RaskaneE et i
3 er baulichen Nutzun berih ; grun, violett oder grin unzu- | a Berberi i : ! i
1 8. Hauptversorgun - 5 : g unberuhrt und ist ge- il ] : i ‘ eris vulgaris Berbe ‘
3 der baulichien Nutzbng ‘( o} gu( gslextungen) nal ) bindend. 9 \]/.ass:Lg(.j Es sind Farben in Erdtdnen zu e " 2  Cornus sanguinea Hartriéééi 2 Die Bauantrdge sind fir die Freiflachen f
+++% oberirdisch (nachrichtlich Gtine . DEUD. 2GR0NCH S Cory ‘ 1 : . g !
Saenasszanl ] R e i e 2.2 | 'Dic sndegchenen Hochetioate Bie 6 . . I Tl T Oronupg Stb B-i0 H 2 A ZY us avellana Hasel > um eine Grinplanung und Freiflachenbe- i
Bt - t Ur Grundflichen und G5 Material (St £ e uonymus europaeus PfaffenhiUtchen rechnung zu erganzen
0% Grmdftichenzahl ‘ 13. Planungen, Nutzungsregelungenr i czia gilien nur insoweit, als sie nicht : ( a‘mUT ang ?ilocm, hochstammig, 5 Lonicer xylosteum Heckenkirsche Diese Grinplanung die Anpflanzungen i
O 2 gur ndesrechtliche, bzw. bunde i o rweimal verpflanzt) 6 Prunus spi - g, im ¢
f und Maflnahmen zt;m Sfchulz, st Anoneen o tE S (§SESC;;1;SBE Be Farbe und Formelemente der Wohn- und - Baume II. Ordnung Stu 8-10 H 2xv 7 Rhamnus 2;:2:;15“ S‘:hlehe einzelnen ausweisen soll, wird Gegenstand o e
zur Pflege und zur Entwicklung UNVOD) . Blrohauoor aais ; . Mok Do 5 ol tus Teuzdori des Baugenehmigu N\
Th max maxinde Troufhs 4 : v 0 auf die der Industrie y 125-150cm 8 Rosa spinisissima Bibernellro i S e e N
siehe Zift A“"ﬂs’d" | der Landschaft . : gebdude, denen sie zugeordnet sind, abzu- (Heister, zweimal verpflanzt, 9  Viburnum lantana Wolliger S EE Die erforderlichen Ausgleichsfiachen sind . &
F : S . | =3 UMgrenzung von FiGchen zum 2.3.  Grundfliche eI ( 125-150cm hoch) b beim Einreichen des Bauantrages nachzu- V
Himax m.mf F’erﬂnahe i [ ’;t'\%flcér%ﬁn sen Sdumen und e ] E - Strducher 2xv 60-100cm i weisen. oo M
2 - A 5.2 | i 5 el der Ermittlung der Grundfliche si i (rweimal verpflanzt, 60-100cm h ‘ Es wird empfohlen intensi : e e B
o : 5 ‘ Aufler wenn ndher bezeichnet Grundflachen von: che sind die 7. Garagen, Nebengeb3ude, Nebenanlagen ! ey Landwirtscgaftsflécheﬁ ei:lgigugzze -
- Bauweise, Baulinien, Baugreﬂze‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) | : = ===
15. Sonstige Planzeichen e . LA sl SUEES : Stausees als Ausgleichsfldchen umzuwandein.
: . < agen und Stellplitzen mit ih . i sy groBfldchige, 6ffnungs-
& Besondere Bauweise | | gm 2. Nebenanlagen, im Sinne des § ;41‘§;’U£;£§hrten, 7.1.  Gerasgen, Nebengebdude sowie Nebenanlagen | freie Wandflichen - Notausgange wergen 3 B d
e e ! ! Erenzt des riumlichen Geltungs- 3. Bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeéber in Form von Gebduden, im Sinne des § 14 ﬂlcf}L bericksichtigt - sind zu begrinen : augrunduntersuchung
i ‘ Bmd Sereichs des Bebauungspians fliche, durch die das Bauarundstick ledigli BauNVO, sind nur auf den Uberbaubaren 1 (§ 5 Abs. 1 Nr. 253 BauGB). Gehdlzpflanzungen { 174 c
S Baugrenzn | unterbaut ird S = c e 1gllCh Grundetiickeflichen 2uli3 i {8 12 = i Pflanzsche IT ihi { Bauwllllgen wird empthlen FEChtZEitig
\ e ( 1 :} ﬁb(grenzung unterschiedticher wird, mitzurechnen. Beanis. o s hie —i—é-sago;ﬁ iz tis, B schema IT (2-reihig) ! ein ingenieurgeologisches Gutachten Ober
Ful cksgrenze (nachrichtlich) uizung : : S St - ;
i Die zuldssige Grundflsl u i - 2 ¢ den Baugrund einzuholen. Die Anford
: S 2 e liche darf durch s ' 1.5. | Auf den privaten Stell 2 i - Ule Aniorderung
-ty Hshenangabe Giber NN inachrichtlich) flachen der in Satz 1 bezeichSetZECAngzgeGﬁth /- Die der Versorgung der Baugebiete mit Baume IIp Ordnu:g —eMigézgigigg:egtjlnd { an den Baugrund sind gemaB DIN 1054 zu
: : Q S ! : . 5
: . . TTT= Mt Geh-Fahr-und Leitungsrech - Hnefceheltten verden 10 19 Abs i (Ba0NY0) /E\éiszlthat' e e o (8-10 H 2xv - Abstand von héchsten 13m { S
QXXXX/\; Umgrenzung der Fidchin, bei o ten ru belastende Elchen - P 5 lagzr: :ggd;gniﬁazs:redleneqden Nebenan- Zy m'}anzen. Die genauen Standorte sind 17 17 17 L 12 12 10 1[0 1[» 13 13 210 6 6 6 6 2 ;‘7
2 deren Bebouung besondere bau- A stiucksflachen s en Baugebieten zuge- lauf die Stellplatzunterteilung abzustimmen. 3 =S
S IlChe'Vorkehrungen Jeken aufiere ; (S S r. 2 BauGB) Flach ! iUCh wenn kelrlwe besonderen LDie Pflanzen sind aus der Artenliste, ge- 16 16 2 2 2 17 10 10 10 13 13 13 9 9 15 o 6
Elnw_rrkunqen erforderlich sind, L 5 Nvgn festgesetzt sind (§ 14 Abs. 2 \m8B Ziffer 2. asuszuwdhlen (§ 9 Abs. 1 Bau0). e “ 23
cowie Elachen! dielfol denl Abboy du: ubg;’Zaupareg Grundstucksflachen werden au ). | T =3
von Mineralien bestimnt sind. 2 5 ;1€ eingetragenen Baugrenzen besti ; |
: (§ 2o “3auNVO) . . e 7.3.  Vor Einfshrten und Stellplitzen ist 1.6. Die Ziffer 1.3 stellt die notwendigen L oo e :
| gii 2‘;3;;”23”2 Vg” Toren oder 3hnliches {Pflanzungen fir die max. Versiegelung der A =0 ; ] L : /
| q. Ghoa i Untzra’IZm“;;?TLEE 29; ;’KW-ZU- Grundsticke dar. Bei geringerer Versiege- %—{ . / ’ : -
; (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 15 Sl unzuldssi _(U g Xten |lung mUssen die Werte interpoliert werden, 6 PDrnus el s Higrtrid S i G
| - . auGB) BauGB), (§ 49 Abs. 7 Bauo? § bs. 4 jansonsten gilt fir die Restfldchen Ziffer 9 vli't';’“US Spinosa Schlehe § =7 o i \\
: _ : S e AL urnum lsntana Wolliger Sch L
Es gilt die "besondere Bauweise" ‘ 10 Amelanchi i 02T Sefinceball = e )
: 5 i ier ovalis Fel bi = gop ! N a
| Enciion = : 15? z i 7 1 elsenbirne
| : Tl SOmgéei:ld:§§ dls Geb&udeldnge ' 8. s 1.7. |Die Geh8lze sind aus der Gehdlzartenliste 1; ggznus e i Kornelkirsche |
' e e e e e (§ 9 Abs. 4 BauGB) \auszuadhlen und entsprechend dem Pflanz- G (e o] '? 9
(§ 22 Abs. 4 BauNV0) Bl Sl e e A9t l =) D N
; ? runus mahaleb Weichselkirsch | ] - @'ﬂj
: e | = i ! BULTEL
Es werden nur Firmenwerbungen an der e 8 15 Prunus padus Traubenkirsche . Tl B 0 =g D @\w- ’@F@ _
| Ststte der Leistung zugelassen (§ 13 [Wo Pilanzflichen sich verbreitern oder ver- 16 Ribes alpinum Bergjohannisbeere | : b
Abs. 3 Bau0). engen (z.B. Stellplatzbereiche) sind die ’ 17 Rosa canina Hundsrose I - » =
: Schemata entsprechend zu reduzieren oder zu : - { Gilies BUitel Dlpl. ‘ng- ArChltekt
; | > y erganzen. DJ..e Zahlen symbolisieren die Pflanzenarten. ! :
| 0. Aufschittungen und Abgrabungen : Die Pflanzstelle befindet sich jeweils in der | .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 Baugs) Sl Mitte des K&stchens. , AN DER SCHLOSSMAUER 8A, 6509 ALBIG, T. 06731-46677
(§ 83 Abs. 1 Nr. 4 Baul) (§ 9 Abs. 4 BauGB) - A | |
| : (§ 83 Abs. 1 Nr. 4 Bau0 |
f:gord.erhche Geléndeaufsch{jttungen und l i 5 r l o Lo
adegrgiungen sind mit Neigungen von 1:4 werden Einfriedungen vorgesehen, so sind si ‘
3 & : — " acher herzustellen. ‘ . aus Zdunen als offene Ms_n,t;allkons’truk’cicmei1E ; 11.08.1993
- 2ot ) o und mit dichten Hecken von mi 5 | ; ' —
i mind. ‘ i
zu realisieren nd. 2,0m Hohe == AT e I
S Ll | - s e B - — — — = — -
. 2 = i : ; - e
? !
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