TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(S 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Ausgewissen sind Mischgebiate (S 6 BauNvD).

1.2 Tonkstellen und Vergnligungsstatten sind unzuldssig.
(S 1 Abs. 5, 6 BauNvD).

1.3 Geruchsemittierends Gewarbebetriebe sind unzuldssig.
(S1 Abs. 4 Nr. 2 BauNV0)

1.4 Bemessungsgrundloge der First- und Troufhhe

Bezugsebene

Die Bezugsebene ist die horizontale Ebene am Schnitt-
punkt oufgehendes Mauerwerk der jeweiligen baul ichen
Anloge mit dem gewachsenen Geldnde om hdchsten

Gel dndeanschni ttpunkt.

Troufhohe
Die Troufe wird vom Schnittpunkt Oberkante Dochhaut /
aufgehendes Mauerwerk bis zur Bezugsebene gemessen,

Firsthohe
Die Firsthohe wird om First bzw. an der hdheren
voogerechten Dachbegrenzung [Oberkante Dachhaut) bis

zur Bezugsebene gemessen.

2. Uberboubare Grundstiicksflbchen
(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB)
Die iiberbouboren Grundstiicksfldachen werden durch
die eingetragenen Bougrenzen bestimmt.

3. Firstrichtung
(§$9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB)
Die Firstrichtung der baulichen Anlogen ist entspre-
chend der Einzeichnung im Bebouungsplan anzuordnen.
Untergeordnete Nebenanlogen und Einrichtungen (z. B.
Garogen) sind von dieser Festsetzung nicht betrof fen.

&, Nebenanlogen und Goragen (§ 9 Abs. 1 Ne. 4 BauGB)
Nebenanlogen im Sinne des § 14 BauNVD in Form von
Gebuden, sind entlong der PlanstraBe A" im Bereich
Bergich der Vorgarten nicht zulGssig. Garogen sind
in den Vorgrten unzuldssig. (§ 14 Abs. 1 u. § 12
Abs, 6 BouNvO]

5.1

6.1

6.2

MoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Londschaft
(S 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB)

Mafinchme “A*,

Zur Yosserriickhal tung und Versickerung sowie zur
zur Bereitstellung von Loschwasser sind eine oder
zwei Mulden mit unterschiedlichen Ebenen, unter-
schiedl ichen Tiefen, unregelmdBigen Oberfldchen
und Randlinien anzulegen.

Es sind Boumgruppen mit Strouchzonen (pro 500 qm
gine Gehdlzgruppe mit mind. 25 Geholzen) und
Rohrrichtfldchen anzulegen. Die Ubrigen Doma-
bereiche sind mit einer Gros / Krdutermischung
ginzustien. Weiterhin ist pro 150 gn ein Obstboum
zu pflonzen. Die Bochverrohrung ist zu entfernen.
Der Bochlauf ist neu zu gestalten, Bei der Rel ief-
gestol tung des Bochloufs ist eine flache Rinne an-
zulegen, sodass sich das Nasser sammeln kann.

Griinordner ische Festsetzungen
(S 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB)

Zur Realisierung folgender griinordnerischen Festsetz-
ungen sind nur Geholze ous der Pflonzenliste zu

vervenden (siehe Anhang der Begriindung).
Oos Pflonzgut ist auf Dover zu unterhal ten.

NindestgriBe der zu pflonzenden Geholzorten:

- Bdume, hochstdmmig zweimol verpflonzt,
Stommumfang 10 bis 112 cm (H 2xv Stu 10-12)

- zveiter Ordnung ols Heister 2xv ohne Ballen [oB)
125-150cn

- Hacken 2xv 0B 125 - 150 cm

- verpflonzter Strauch (v Str) oB 60-100 cm

- Obstbiume: H 3xv, Kronendurchmesser 2m.

- Torbdume on den StichstraBen: StarkbGume,
Stu 15-25, StommhShe mind. 2,80n.

6.3 Pflanzungen im Offentlichen Bereich

6.3.1 Spttestens drei Johre nach Fertigstellung der

ErschlieBungsstraBe, ist die Pflanzung vorzunehmen.
6.3.2 Entlamg der PlonstraBe “A* ist innerhotb der Ver-
kehrsstraBe ein mind. 2 m breiter Griinstreifen zu
reolisieren.

6.4 Pflanzungen im privaten Bereich
6.4.1 Die Pflonzungen sind spitestens ein Jahr nach
Fertigstellung der boulichen Anlage bzw. deren
Nutzung durchzufiihren.

6.4.2 Auf jedem Grundstiick st mindestens ein
hochstmmiger Obst- oder heimischer Loubbaum je
150 gm Grundstiicksflache zu pflanzen und douerhatt
zu erhalten. Davon mindestens siner im Yorgarten,
6.4.3

15% der Grundstiicksflache sind mit stondortge-
rechten einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

6.4.4
mehr als 26 gm sind durch Ronkpflanzen z

Carports und fensterlose Fossodenbereiche von — —

begriinen.

1. Fldchen fir Abgrabungen und Aufschiit tungen
(S 9 Abs. 1 Nr. 26 BouGB)
Die zur Herstellung des StroBenkirpers oberhalb
und unterhalb der Offentlichen Verkehrsfldche
entstehenden Boschungen sind ouf den Baugrundstiicken
zu verziehen und zu dulden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BouGB)

B. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1o BouGB

{. Tuordnung des Ausgleichs (59 dbs. 1o BaulB in
¥erbindung wit § o fos. 3 BouE wnd § 8o Ff
BlotSché)

1.1 Flochen und MoBnohsen zum Ausgleich im Sinne des
S 1o Mbs. 3 8o [§ 9 Mbs. 1o Sofz 1 BouE)

- 121 der Floche “A" sowie die Zugehrigen
Nofinchmen werden ols Ausgleich fir die Privatstroien
festgeselzt.

- 40 der Fliche “A" sovie die zugehdrigen Moinoh-

sen werden ois Ausgleich fir die Sougsbiete fest-
geselzt.

- 48Y der Flache “A" sowie die zugehirigen MoBnoh-
sen werden ols husgleich fir die 5ffentlichen
Erechl isBungsonloges fesigesetzt.

1.2 Zuordnung der Flichen und MoSncheen zum Ausgleich
[S 8 Abs. 10 Sotz 2 BaSE)

- 121 der Flache “A” sowie die zugehorigen Nolnoh-
men zum Ausgleich werden den Bougebieten MI1, MI2
zugeordnet

- 407 der Fliche “A” sowie die zugshorigen NoBnoh-
sen 7us Ausglsich werden den Bougsbieten MI1, NI2
und MI3 zugeordnet .

C. Festsetzungen noch § 8 Abs. 4 BouGB

1. Bouordnungsrechtliche Festsetzungen in Verbindung
it § 88 Mbs. 1,4 SichsS0

1.1 Die Gestol tungssotzung “Oristeil Nebelschitz® gilt
fiir die Mischgebiete des Gebietes “Nebelschutz -
- ha Solkoteich”’. Sie ist der Begrindung ols Aaloge
beigefugt und einzuhol ten.

1.2 Firstrichteng
Die Firstrichtung der boul ichen Anlogen ist estspre-
chend der Einzeicheung in Bebouungsplon onzuordnen.
Untergeordaete Nebenonlagen und Eisrichtunges (2. B.

Gorogen) sind von dieser Festsstzung nicht betroffen.

D. Festsetzungen nach S 9 Abs. 6 BouGB in Yerbindung wit § 14 SichsDscht

1. Archiologische Belonge

Yor Beginn von Bodeneingriffen im Rohmen von ErschlieBungs- und Bouorbeilen ~dies betriffl ouch Einzel

bougesuche- muss i von Boutdtigkeit betroffenes Arsol durch dos Londesoet

fir Archdologie eine archologische Grabung durchgefihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sochgerecht ouszugraben und zu dokument ieren.

HINWEISE

1. Archiologische Belonge
-Der Bouherr wird in Rohees des Zusutboren on dee
Kosten beteiligt (S 14, Abs. 3 SachsschE].
- Der 2eitliche und finonzielle Rohmen der Ausgrabung
sowie dos Yorgehen vird is einer zwischen Bouherrn
und Londesaet fir Archdologie abzuschl iessenden
Versinborung verbindlich festgeholten. Die Festset-
zung des versinborten Ersiotiungsbetrages erfolgt
durch dos Regierungsprosidiam.
- Tum Moschluss einer Yersinborung ist die Yorloge
beurteilungsfahiger Unterlogen iber bersits erfolgte
Bodeneingriffe von Yorteil.

Funde

Archiologisch Funde sind - om besten telefonisch -
des londesomt fir Archiologie oder der Gemeinde-
vervol tung zu selden (S 20 SGchslschE)

Nicht schadl ich verunreinigtes Niederschlagswosser

[ insbesondere von Dichern) sollte mdglichst breit- 6.

flachig iber die beleble Bodenzone versickert verden.
Es wird der Bou von Zisters (8 - 10 o) espfoblen.

Gering freguentierte PK¥-Stellflichen und die
Gehwege sollien wosserdurchldssig pestoliet werden.

5. Draoinoge

Fir die Bebouung sind Drdnogeleitunges nicht zulds-
sig. Folls wosserschitzende MoBnohmen getroffen
wverden miissen, siad wosserdichie Keller (Ausbildung
ols Nowe) vorzesehen.

Bougrundun tersuchung

Bowwilligen wird espfoblen, rechizeitig ein
ingenisurgeol ogi sches Gutochten iber den Bougrund
einzuholen. Die Aaforderungen on den Bougrend sind
gemdB DIN 1054 zu beachten.
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Der Geseinders: hat om 26.05.1898 gemtB S 2(1) des

Sougesetzbeches die Aufstellung dieses Bebouungs-
plones beschlossen.

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Dieser Plan wird hiermit ousgefertigt.
Textfestsetzungen, der Begrlindung, des Griinordnungs- g
plons und des Unwel tber ichtes hat gend8 § 3 (2) Nebelschiitz, den 14.12.2007 7 s Heb

Dos Bouwgesetzbuch (BowBB) i.d.F. vos 23.08.2004
(BSBL. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 [BGBL. 1S. 3316).

MIT INTEGRIERTEM UMWELTBERICHT

BoutB ouf die Dover eines Monats in der Zeit November 2007
Die Verordnung iber die bouliche Mutzung der Der Aufstellungsbeschluss wurde gentif § 2 (1) des von 04.01,2007 bis 09.02.2007 sowie |
Grundstickes (Bou0) in der Fossung woe Bougesetzbeches vom 04.06.1998 bis zum 11.06.1998 vom  29,05.2007 bis 15.06.2007 i
23.01.1980 (BSBL. I S. 132), zuletzt gedndert ortsiblich bekinntgemacht. zu jedermonns Einsicht 8ffentlich ousgelegen. Ort

und Dover der Auslegung wurdenvom 15.12.2006 bis
11.02.2007 sowie vom 14.05.2007 bis 18.08.2007 mit
dem Hinveis ortsiliblich bekanntgemacht, doss
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist wvor

Ly 1 I

durch Investitionserleichterungs- wad Nohmbou-

londgesetz vom 22.04.1983 (BEBL. 1 S. 466). Die in Betroch! kommenden Trdger Offentlicher
i Belonge wnd sachverstlndigen Stellen wurden gendif

S 4 (1) BouGB bei der Planoufstellung beteiligt.

Die Sichsische Bouwordnung (SichsBO) i. d. F. der o~ bracht werden kbnnen. -*‘"F ™ ._‘-':H,"'~x
Bek. vom 18. Mirz 1938 (6¥8L. S. 86, ber. s. 166, / ae T Oled N Nebelschiltz, den 13.12.2007 /o™ %\ || Der Beschluss des Bebouungplones ols Satzung durch dia
gedndert durch Gesetz vom 14.12.2000 (BWBL. S. 513). I A f&5 ¢ . Y| Gemsinde ist vou 7Y, 72.CH+bis OF N, 0F geniiB S 10 BouBB
!ffiﬂ S MR N | BT TR fof R 4 ortsiiblich bekonntgemacht worden, mit dem Hinweis, dass der
9@ _ Indeverval tung ™ (Siegel ) % { | Bebouungsplan mit der Begriindung wihrend der Dienststunden
W DN Thomas Zschornak . = A/l inBiro des Biirgermeisters, HouptstraBe 9, 01920 Nebelschitz,
] Sub Birgerneister N, _.sE/ || von jedermann eingesshen werden kann.
e U2 Nijetes Auf die Rechtsfolgen der 8§ 44(3), 215 (1) BouGB sowie
— § 4 (4) StchsGem0 wurde hingewiesen.
‘ —— lgt Dis BurgerbeteLigung gendd S 3 (1) BouGB fond in der Der Gemeinderat hat om 28.11.2007 den Bebaungsplan G P L BULTEL
Gead S | Plonzsichenverordnung 1980 wird bescheinigt, Telt vom  10.11,1989 bis 25.11,1989 oufgrund der  SichsGem0 und des S 10  BouGB Mit dieser Bekonntmachung wurde der Bebouungsplon DIPL. ING ARCHITEKT
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