TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausgewiesen sind

- ein Sondergebiet fur Aquakultur
§ 11 BauNVO, § 1 Abs. 3 BauNVO

- ein Sondergebiet fir Sauenzuchtanlage und Biogasanlage
§ 11 BauNVO, § 1 Abs. 3 BauNVO

- eingeschrankte Gewerbegebiete
§ 8 BauNVO, § 1 Abs. 3, 4, 5 und 6 BauNVO.

1.01 Im Sondergebiet fiir Aquakultur (SO1) sind zuldssig:
- die Zucht von aquatischen Organismen in nachhaltiger Aquakultur und

1.05 Geruchtechnische Bediirfnisse, § 1 Abs. 4 BauNVO

Die Anderung, die Errichtung und/oder der Betrieb von Anlagen und
Einrichtungen innerhalb des Bebauungsplangebietes sind nur dann
zuldssig, wenn bei Einhaltung der in diesen Festsetzungen definierten
Rahmenbedingungen nicht mehr als die in der Tabelle 2 festgesetzten
Geruchseinheiten je Stunde in Abhadngigkeit von den ebenfalls festge-
setzten Ausbreitungs parametern freigesetzt werden.

Folgende Parameter werden fiir die gebietsbezogene Geruchskontingente
(Qq) definiert:

Geruchsstoffstrom (odor) in Megageruchseinheiten pro Stunde (MGE/h)
Rechtswert (Xq) und Hochwert (Yq) der Quelle in UTM-Koordinaten
(ETRS89, Zone 33)

Lange der Quelle (aq) in Meter (m)

Lange der Quelle (bg) in Meter (m)

4.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die eingetragenen
Baugrenzen bestimmt. (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

5.0 Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen und Nebenanlagen, im Sinne des § 14 (1) BauNVO, in Form von
Gebduden sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen und
der Flachen flr Garagen zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflaichen und
der Flachen fur Stellplatze zulassig. (§ 14 Abs. 1 u. § 12 Abs. 6 BauNVO)

6.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schmierstoff in das Oberflachen- oder Grundwasser bzw. in oder
auf den Boden gelangen kann.

V6 - Artenuntersuchung im Vorfeld der geplanten Abbruchmafnahmen "I"
Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich am oder im
Gebaude Quartiere fiir Flederméause oder Vogel befinden, sollte

vor dem geplanten Abriss des Bauwerks zur Umsetzung der
AusgleichsmaBnahmen "I" durch einen Fachgutachter eine
Gebaudekontrolle auf aktuellen Besatz durch Individuen
durchgefiihrt werden. Werden Individuen angetroffen, sind
Schutzmalnahmen zu treffen und das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.

6.11 : Abnahme der AusgleichsmalRnahmen

Nach Fertigstellung der einzelnen Bauabschnitte, spatestens nach eine
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dgren Aufbereitung und(oder Vgredelung ' ' - die angenommenen Volumenstréme in m3/h (R(f)q), Vegetationsperiode, sind die AusgleichsmaRnahmen der Unteren Naturschutz- SO1W 0,4 A
- die Forschung und Entwicklung im Zusammenhang mit dem Vertrieb von - die Ableithohen (hq) in Meter (m) 6.1 MaRnahme "A" behérde zur Abnahme anzuzeigen. A Th. max. 5,00m quakultur ! Q»

Pr.odukten und Verfahren im Bereich Aquakultur und Technologietransfer- - die Mindestabluftgeschwindigkeit (vq) in Meter pro Sekunde (m/s) Der bereits angelegte Garten ist in seiner Art und Auspriagung zu erhalten 101/1 Fh. max. 8, 00m Th. max. 5,00m - " 5 Th. max. 5,00m

Ie.lstungen ) . . - der Mindestwirmestrom (qq) in Megawatt (MW) bzw. weiter zu entwickeln. p—" Oxl} ' b l Fh 9' 50
- ein Laden fgr den Verkauf von agquatischen Organismen - Tagesbetriebsdauer (dd) in Stunden 7.0 Grunordnerische Festsetzungen FL max. 8/ 00“\ YW /'/ . Max. g,oum
- Photovoltaikanlagen. - Jahresbetriebsdauer (da) in Stunden 6.2 MaRnahme "B" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) GE A Th. max. 5,']0“] \ —=tr\

. _ ) _ Die Flache ist mit Zierblumen- und Wildgehélzpflanzungen zu bepflanzen. ed4 w Fh. max. 8,00m \ ,
Innerhalb der Teilflachen SO1w sind Gebaude und baulichen Anlagen Bei Abweichungen von den festgelegten Rahmenbedingungen oder Geruchs- 7.1 Erhaltung von Baumen und Strauchern —_ ! 38/3 SlA%\)/‘ / 41/15 /x\)(;
mit Feuerstatten unzu.la55|g: Ansonsten sind zuldssige Nutzungen massenstrome einer Quelle muss im Einzelfall nachgewiesen werden, dass 6.3 MaRnahme "C" Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen standort- @ 9 = 1. N o2\ °
entsprechend dem Teilbereich SO1. durch die Emission aus der jeweiligen Teilflache auf die einzelnen fest- Die Wiese mit Wildgehdlzpflanzungen sowie die Weidenpflanzungen heimischen Laubgehélze sind in ihrer Art und Auspragung zu erhalten. ! ZEEEEER 1B Y \
o ] gelegten Beurteilungsflachen keine hoheren bewerteten relativen Geruchs- sind in ihrer Art und Auspragung dauerhaft zu erhalten. Beim Abgang von Laubbdumen mit einem Stammumfang groRer als 18 cm, Th max 5 OOITI T ececsecsennodeees E\
1.02 Im Sondergebiet fiir Sauenzuchtanlage und Biogasanlage stundenhaufigkeiten verursacht werden, als bei Einhaltung der in diesem gemessen in 1,0 m Héhe, ist ein gleichartiger Ersatz zu pflanzen. Fh ' ' 8/ 00 ot SEEEDEN :‘gai/: i / :/5 .
(SQZ bis SO6) sind zuldssig: Bebauungsplan festgesetzten Werte. GleichermaRen diirfen keine Ekel oder 6.4 MaRnahme "D", "E", "F", "G" und "H" (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) .+ max. Luum eeccsoscssoBecscosecccscsockons L (/% :/,5\ \
- eine Sauenzuchtanlage Ubelkeit erregenden Geriiche auftreten. Die Flche "D" ist flichig mit standortheimischen Laubgehélze anzulegen. B et R A SE
- eine Metzgerei mit Laden Die Berechnung hat dabei mit dem Partikel-Lagrange-Modell AUSTAL2000 Innerhalb der Flachen "E", "F" und "H"ist eine dreireihige Strauchhecke mit 7.2 Anpflanzen von Bdumen < PR ERERESEESEEEEEEES LEEEEESS- = \\ :%5 A — A Th 500
- eine Biogasanlage unter Beachtung der MaRRgaben der TA Luft und der Geruchsimmissions- standortheimischen Laubgehélze anzulegen. Es sind Baume mit einem Die durch Planzeichnung festgesetzte Pflanzung von Biumen ist mit max. 5400m e eeefececccccccecccccencalece L .\/,\ g \ \ A . Max. o, uum
- Photovoltaikanlagen. Richtlinie zu erfolgen. Stammumfang von mind. 12-14 cm im Abstand von mind. 20 m zu pflanzen. Rotbuchen (Fagus sylvatica) durchzufithren. Die Baume sind in einem 8 100m 2 (DRI B> h N \'}:¢ ] ] N Fh. max. 9,50“]
o ) } ] Strducher der Qualitat zweimal verpflanzt und je nach Art in der Sortierung Abstand von max. 20 m untereinander und mit einem Stammumfang von U > A+~ \' ‘\ x g
Innerhalb der Te||f|ashen 502w, SO4w und SO6w sind Gebéude und baulichen Zul3ssig sind die Haltung von Schweinen, die Schlachtung von Schweinen, 60/80, 80/100 oder 100/150 sind entsprechend der Anordnung des mind. 16 - 18 cm zu pflanzen. 2RI T § 3~ gtro H gt g \\ \ SN 5 5
Anlagen mit Feuersta.tten u.nzula55|g. Ansonsten sind zuldssige Nutzungen die Verarbeitung von Schlachtprodukten, der Verkauf von Fleischereiwaren, Pflanzschemas (siehe Anlage zur Begriindung) zu pflanzen. Innerhalb der Die Pflanzug ist innerhalb der ersten zwei Vegetationsperioden nach MDD [ iatitze T \\ \ \NH /
entsprechend den Teilbereiche SO2, SO4 bzw. SO6. die Biogaserzeugung und -verwertung. Zulassig sind nicht geruchsemittente Flache "G" ist eine Obstbaumreihe mit Obstbdume der Qualitt 2xv ab 7 cm, Genehmigung des Bebauungsplans vorzunehmen. A DRSS SRS AR SRS B pr -+ '\ \<T
) ) ) gewerbliche Nutzungen, wenn folgende Anforderungen erfiillt werden: mit einem Baumabstand von 8 m zu pflanzen. Es sind Gehdlze der soleecesccscccecccrccsconse T o ’ / \ A \)
1.03 Eingeschrdnkte Gewerbegebiete - keine Wohnnutzungen Pflanzenliste (siehe Anlage zur Begriindung) zu verwenden. Die Pflanzung i DS~ P |/ \ '\‘)/ ‘S%:&/ /

I e ten G b eveb Eel und GEed sind zul - kein Umgang und keine Herstellung von geruchsimmissionssensiblen Stoffen ist innerhalb der ersten zwei Vegetationsperioden nach Genehmigung des MBI DOBBBEBBEESS- T e \( \ <
- Im eingeschrankten Gewerbegebieten GEel und GEe4 sind zulassig - keine geruchsstoffsensiblen Produktionsprozesse. Bebauungsplans vorzunehmen. > \ 4 i

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche B. FeStsetzungen nach § 9 Abs. 1a BauGB \ \ \ A = :/

Betriebe " ) o 6.5 Manahme "I" 1.0 Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne 480/ A . re L= \ \ s 41717

2. Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Tabelle 2: Parameter fiir Aquivalenzgeruchsquellen Die stillgelegte Kraftfutterannahme (Gebdude und Zufahrtswege) von des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB) ::_ \\ \ H

3. Tankstelleun, . 205 m?2 ist zuriickzubauen bzw. zu entsiegeln und dort die Pflanzung | ey \ \ S\ ¢ 5 > N

A5L ﬁn:agen ;ur i[’o:ll_'c:e iWI(:Ckeil e und dheitliche Zueck von 205 m.2 einheimischen, standortgerechten Strauchern, wie Schlehe - Die Flachen "A", "B" und "C" sowie die zugehérigen MaRnahmen werden 7 \ s K \ H q \ Y / T

- Anlagen turkirchiiche, kulturetle, soziale und gesundneitiiche zwecke. Ne|  Xa Yq odor |ha| dq | qa |aa|ba|za|va|dd | da (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder als Ausgleich fir bauliche MaRnahmen im Bereich der Flurstiicke Nr. 41/ N | e \ \ ¥ A U %‘t}
hal —_— ) } lich | UTM UTM (Qq) (Sambucus nigra), Trauben-Kirsche (Prunus padus), Kornelkirsche und 41/16 (Baugebiete GEel, GEe2 und GEe3) festgesetzt. . - \ @;/ o \
'”_’leFr alb (Ecl?':tTel ac l?” GEeA4W 5'”? Gel.)a;delgno.l ba; 'i en Anlagen KoordinatenKoordinatery (Cornus mas) und Haselnuss (Corylus avellana), vorzunehmen. - Die Flichen "D", "E", "F" und "H" sowie die zugehorigen MaRnahmen )' u l v \ \ AN c
mit Feuerstatien unzuiassig. /Ansonsten sind zulassige Nutzungen (ETRSEY (ETRSES werden als Ausgleich fiir bauliche MaBnahmen innerhalb der Sondergebiete < A
entsprechend dem Teilbereich GEe4. Zone 33) | Zone 33) 6.6 MaRnahme "J" . K\ \ \)( \
. alsnahme (SO - Aquakultur und SO - Sauenzuchtanlage, Biogasanlage) festgesetzt. = 1 \ 14.5

_ hréinkten G begebi GEe2 sind " " AL/ I T L A L I L S Es sind 568 mz teilversiegelte Flachen (Weg u. Altablagerungen) zu - Die Flachen "I, "J" und "K" sowie die zugehdrigen MaBnahmen 4 A\ \ B -
e e B o e e 1] 441319,40|5678769,50| 3,6828| 8[0,63| 0 | 0] 0] 0] 5|24 |8760 entsiegeln. Die teilversiegelten Fahrwege sind durch wasserdurchlssige werden als Ausgleich fir bauliche MaRnahmen innerhalb des Sondergebietes = 0 \ \ :

Do Nt PBErpIatae NG OTIENTICE BEtriehe slassle: 2| 441340, 44|5678776,46| 3,6828| 8/0,63] 0 | 0| 0] 0| 5|24 |8760 Schotterwege zu ersetzen, Altablagerungen zu beseitigen und diese Fléchen SO - Sauenzuchtanlage, Biogasanlage - festgesetat. 5555\ ‘ ,

2.G hftg- Biiro- dv It baud 3| 441 369/ 55 5678786/80 3/5640 8 U/ 63| 0 ol ol ol 5|24 8760 sind als intensiv genutZte Mahwiese frischer Standorte zu rekultivieren. - Die Flache "G" sowie die Zugehorigen MaRnahmen werden als Ausglelch —\ ? 9\ -65

- eschalts-, buro-und Verwaftungsgebaude, 4| 441397 085678797 26| 358401 8l0. 63| 0 ol ol ol 5l24 8780 fiir bauliche MaRBnahmen innerhalb des Baugebietes GEe4 festgesetzt. % ? \ \ C—1
z31' /T\aTkSte”ﬁ'n' tliche Zweck 5| 441361,75]5678810.52| 3.5660] 80,63 0| 0] 0] 0] 5|24 8760 6.7 MaRinahme 'K" : o - Die Flache "L", externe AusgleichsmaRnahme sowie die zugehdrigen = = “Tar® | =
- ANIagen TUT sportiicne ZWecke, s . . o : : . : Auf dem geplanten Wall sind 243 m? einheimische, standortgerechte MaRnahmen werden als Ausgleich fiir die baulichen MaBnahmen im ? \\ /§ ® \K

dleln:;h (éeén §N5i/?)auNVO allgemein zul3ssig sind, sind nicht zulassig 6| 441389,13)|5678820,36| 3,5640| 8[{0,63[ 0 0] 0] 0] 5|24 (8760 Strducher gemaR § 40 BNatSchG anzupflanzen. Bereich der Flurstiicke Nr. 41/15 und 41/16 (Baugebiete GEel, GEe2 und é \ ? 9 -

f)§_ bs. > Bau ) 7| 441312,75(5678792,77| 3,66828| 8|0,63] 0 | 0| 0] 0] 5|24 |8760 GEe3) festgesetzt. Z=Whi== \ 4

> Alaamn fo R iurelle. sosiale und 8| 441333,67|5676799,63| 3,6828| 8|0,63) 0 | 0] 0] 0| 5[24 |8760 6.7 MaRnahme "L" Externer Ausgleich ) ) - Die Flache "M", externe AusgleichsmaBnahme sowie die zugehérigen A = e A\ g

’ dgh itliche Zwecke. ! 9| 441305,41|5678816,60] 2,4480] 8/0,52] 0 ol ol ol 4|24 |8760 Fir die Offenlar?dbruter wird d.!e Gemeinde Nebt—:jls'chut'z auf dem Flurstiick MaBnahmen werden als Ausgleich fir den Neubau einer Mobilfunkanlage ? \ ?/ /
die in den Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO vorgesehen sind, sind 10| 441326, 44 |5678823,78] 2.4480] 80.52] 0 | of o] of 4[24 [8760 Nr. 80/4, Gemeinde Nebelschiitz, Gemarkung Miltitz cine extensiv zu innerhalb des Sondergebietes SO - Sauenzuchtanlage, Biogasanlage - ==\ = A
’ L L £ L pflegenden Wildkrauterbrache auf einer Flache von 3000 m? anlegen und . L —] L—]
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 nicht zulassig. 11| 441354,98|5678834,28| 3,3624| 8(0,52] 0 | 0] 0] 0] 4|24 |8760 dauerhaft erhalten. festgesetzt T — A,
) " . . 121 441377,5615676842,18} 93,3624 1 810,521 0 0{ 01 01 4124 16760 R 2.0 Zuordnung der Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich ? \ 4/5/ % \\
- In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe3 sind nur 13| 441295,93|5678842,57| 3,4560| 8[0.45] 0 | 0| 0] 0] 4|24 |8760 6.8 MaRnahme "M" Externer Ausgleich - OkN-19-1.2 (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) \ A |\ g/ // \
. 'I&iglzrzlr?’;z:; Ia::Lch;rl:\l;):r:?adc:;tkn;il;c]::f(ejgsg:(hzr}i(te;u;tlz?gntuhrﬁt o 14| 441318,85|56878850,67] 3,4580] 8la,45] o ol ol ol 4|24 [8780 Fiir den Ne.L.Jbau der Mobilfun.kanlage wird c.i.ie Gemeinde Neb_els.chUtz agf .“ : ) ? \\ // ///
: Vi g8 . ford . ’I" ] 15| 441347.0715678861. 05| 2. 4480] 8lo. 52| o ol ol ol 4lo4 8760 de"m Flurstiick Nr. 1214f Gemglnde Nebelschiitz, Gemarkung Miltitz auf einer - Die Flichen "A", "B" und "C" sowie die zugehorigen MaRnahmen werden \ ] Y - \ é/s \\ 1 e
snechen eriorcern, #Hissse 16| 441369,21|5678868,66| 2,4480| 8[0,52] 0 | 0| 0| o] 4|24 |8760 F'g‘f,‘fl"goq ';442 m* eine Wildhecke anlegen und dauerhaft erhalten den Flurstiicken Nr. 41/15 und 41/16 (Baugebiete GEe1, GEe2 und GEe3) \ =T M e 4 - L1 Th. max. 5,00m
= = -1.Z. . L o _ _ y -
Die Ausnahmen 17| 441288,85|5678869,87] 3,8880(8 [0,63] 0 | 0| 0] o5 |24 [8760 zugeordnet R e (R / Fh. mox. 9,50m
é- V\/_ogn.ur;’gin fUr/;u;siCht;-:md Bedr?it;chazspersgnsn SQVtV)ie fir ) 18| 441310,69|5678877,02| 3,8880(8 [0,63| O 0| 0] 0|5 [24 |8760 6.9 Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig - Die Flichen "D", "E", "F" und "H" sowie die zugehrigen MaRnahmen o\ //

T 1oy e bederTen sugeoranet 19| 441337,33|5678892,18114,803218 [0,45| 0 | 0] 0] 0l4 |24 |8760 2u ersetzen. werden den Sondergebieten (SO - Aquakultur und SO - Sauenzuchtanlage, \ ot® |\ Gemeinde  Nebelschit
;”V;rgr?]fgefrf:s‘:étet;:‘ rundtiache und baumasse untergeordnet sind, 20| 441367,51(5678902,37|14,80328 |0,45| 0 | 0] o ol4 |24 |8760 _ N ) _ Biogasanlage) zugeordnet. \ \ \ (— ? L s eme 1 nde ebetschutz
i N h§ 8 BaUNVO e sind. sind 01| 441314, 145678952, 49]10, 4976 |8 |0,63] 0 ol ol ols 124 [8760 6.10 Bei §Ier Realisierung der oben agfgefuhr.ten MaRnahme sind folgende \ 6 _ - O 2} 85/8 [NJ ebj eldi CY]

e In den Hewerbegenieten nac au vOrgesenen sind, sin Vermeindungsmafnahmen zu beriicksichtigen: - Die Flachen "I", "J" und "K" sowie die zugehdrigen Manahmen \ \ \ o
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 22| 441346,65(5678963,21]10,497618 [0,63| O 0] 0] 0[5 [24 [8760 werden dem ’Sonder ebiet SO - Sauenzuchtanlage \ ® .

23| 441265,23(5678961,39| 0,9504| 8[0,562| 0 | 0| 0] 0] 4[24 |8760 V1 - Baustellenflichen Biogasaniage . Zugeogrdnet ge SOs \ 1\ \ \ 31 Gemarkung Nebelschiitz
1.04 Schalltechnische Bediirfnisse, § 1 Abs. 4 BauNVO 24| 441280,46|5678967,04| 0,9504| 8/0,52| 0 | 0 0] 0] 4[24 |8760 Der Eingriff in die Flache und die Ausdehnung der Baustelle ist auf Sauenzuchtanlage u. Blogasanla \ \ k (Njebjel&icy)
E.as PIarr‘:g?tblet.|st9f_1r|n.s|,;:htlllc: der tT.chStChen Beddrfnisse und 25| 441259,305678980,17] 0,1440] 8]0,582( O 0] Of 0] 4[24 |8760 das absolut .no.twendige MaR zu red}Jzigren. Die - Die Flache "G" sowie die zugehdrigen MaRnahmen werden dem Baugebiet . \\
lgenschatten In = Tellbereiche gegliedert. 26| 441274,85|5678984,23| 0,1440] 8[0,52] 0 | 0] 0] o] 4|24 |8760 Eaustﬁ!!eaemﬂcgt#“hg solite gru”d;atz'/':lh ;Ohwe”'g W'e”mogé'}?h GEe4 zugeordnet. 0,4 T\ ]
- " o 27| 441307,38|5678976,67| 1,7280|8 |0,52| 0 | 0| 0] 04 [24 |8760 agerflachen und Fahrwege vorsehen. Als Fahrwege sollten die A \ \ -
Innerhalb des Geltungsbereiches diirfen nur Anlagen und Einrichtungen bereits vorhandenen befestigten und unbefestigten Wege - Die Flache "L", externe AusgleichsmaRnahme, sowie die zugehérigen Th. max. 9,00m L] \\ ¢ = SO5
h db b den, d der Tabelle 1 b 28| 441336,64(5678986,84| 1,7280(8 0,52] O 0] 0] 0}4 |24 [8760 . R . s
errichtet und betrieben werden, die in der Tabelle 1 angegebenen L L . L innerhalb der Vorhabenfliche genutzt werden. Sollte die ¥ ; Fh 8,00 — \ \ — S htanl Bi I
o . S o g MaRnahmen werden den Flurstiicken Nr. 41/15 und 41/16 (Baugebiete GEel . Max. o,uum 1 \ v auenzuchtanlage u. Biogasanlage
Emissionskontingente nach DIN 45691 nicht tiberschreiten: gg Zﬂ ié:ég 22;2222121 812228 2 g g 8 g g 8 2: 2;28 Neuanlage von Baustellenzufahrten erforderlich werden, sind GEe2 und GEe3) zugeordnet. N\ g \ < J 0.4
. . L diese nach der BaumaBnahme unverziiglich wieder zu beseitigen. L
- issi i i . . ; > —] \ \ 1 /
Tabe!le 1" SchaIIem|$$|onskont|ngent|erung(LEK). . 31| 441323,99|5678921,54] 5,4000(10]0,15]0,045]| 0| 0] 0]18[24 |8760 Des Weiteren ist auf alle nicht notwendigen Erdbewegungen zu - Die Flidche "M", externe AusgleichsmaRnahme - OkN-19-1.2, sowie die 85/7 W\ @ —® V\| L ) N Th 6.00
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HINWEISE NACHRICHTLICHE UBERNAHME 72/0
1 - Archdologische Funde 6 - Entwasserung - Niederschlagswasser 10 - Bauausschlusszeit Archdologische Belange R E c H T s G R U N D L A G E N llnd VERMERKE UBER DAS VERFAHREN ZUM BEBAUUNGSPLAN Der Gemeinderat hatam . .2021 den Bebaungsplan aufgrund der Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

Archdologische Funde sind - am besten telefonisch - dem Landesamt fiir
Archdologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

2 - Archdologische Belange

- Der Bauherr wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt
(8§14 Abs. 3 SachsDschG).

- Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen
werden in einer zwischen Bauherrn und Landesamt fiir Archaologie abzu-
schlieBenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

- Zum Abschluss einer Vereinbarung ist die Vorlage beurteilungsfahiger
Unterlagen lber bereits erfolgte Bodeneingriffe von Vorteil.

3 - Baugrunduntersuchungen

Bauwilligen wird empfohlen, rechtzeitig ein ingenieurgeologisches Gutachten
Uber den Baugrund einzuholen. Die Anforderungen an den Baugrund sind
Gemal DIN EN 1997-1 und DIN 1054 zu beachten.

4 - Wasserverbrauch
Die ErschlieBung ist nur fiir Gewerbe mit geringem Wasserverbrauch
gewahrleistet (siehe Begriindung/ErschlieBung).

5 - Bestehende Gewadssernutzung

Um fir bestehende Gewassernutzung Rechtssicherheit zu erlangen, sind
durch die Nutzer Nutzungsrechte bei der unteren Wasserbehérde zu
beantragen.

Fa

r jeden Bauabschnitt ist eine aktualisierte wasserrechtliche Erlaubnis fir die

Einleitung des Niederschlagswassers in die Jauer vorzulegen. (Stellungnahme
Untere Wasserbehorde 20.01.2020)

Es

wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und

Wegeflachen vorrangig zurlickzuhalten und moglichst breitflachig auf den

Grundsticken lber der belebten Bodenzone zu versickern. Die Zwischen-
lagerung von Zisternen (8 bis 10 m3) zur Brauchwassernutzung wird ebenso
empfohlen. Der Nachweis Uber die gesicherte Entsorgung des Niederschlags-

wassers ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

7 - Umgang mit wassergefdhrtdeten Stoffen

Fa

na

r Tankstellen oder andere Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrtdeten

Stoffen ist die Einhaltung der Anforderung an den technischen Gewasserschutz

ch WHG und AwSV nachzuweisen. (Stellungnahme Untere Wasserbehérde

20.01.2020)

8. Grenzabstdnde fiir Bepflanzungen

Bei Bepflanzungen des Baugrundstiickes sind die nach dem Nachbarschafts-
rechtgesetz vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.

9- Pflanzungen

Pflanzungen sind mittels Wildschutzzaun vor Verbiss zu schiitzen.

Eine Bauausschlusszeit wahrend der Brutperiode vom 15. Marz bis 15. Juli ist
einzuhalten. Diese Bauausschlusszeit dient dem Schutz der in unmittelbarer
Umgebung vorkommenden Offenlandbriiter vor der Wirkung betriebs-
bedingter Schallemissionen.

Das gesamte Areal des Geltungsbereichs ist aufgrund des § 14 SachsDschG mit
Auflagen des Landesamtes fiir Archdologie belegt.

Vor Beginn von Bodeneingriffen, im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten
-dies betrifft auch Einzelbaugesuche-, muss im von Bautétigkeit betroffenen Areal
durch das Landesamt fiir Archéologie eine Archaologische Grabung durchgefihrt
werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.

Die Erteilung einer denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 14 SachsDSchG
durch die Untere Denkmalschutzbehorde vor Baubeginn ist erforderlich.

SachsGemO und des § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. IS. 2939).

Die Verordnung (iber die bauliche Nutzung derGrundstiicke (BauNVO) in der
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. IS. 1802).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen und Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. Mai 2013 (BGBI. IS. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert
durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. IS. 3436)

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990

(BGBI. 1991 1S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.Juni 2021 (BGBI. IS. 1802).

Die Sachsische Bauordnung (SachsBO) i. d. F. der Bek. vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedandert durch Artikel 6 der Verordnung vom
12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517).

Der Gemeinderat hat am 22.09.2011 gemaR § 2(1) des Baugesetzbuches die
Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches vom
13.10.2011 bis zum 20.10.2011 ortsublich bekanntgemacht.

Die in Betracht kommenden Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

wurden gemaR § 4 (1) BauGB bei der Planaufstellung beteiligt.

Dieser Bebauungsplanentwurf, einschlielich der Begriindung und des Griin-

ordnungsplans, hat gemaR § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit

vom 2021 bis zum 2021 zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden vom 2021 bis zum
2021 mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
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Vermerk Uber die erteilte Genehmigung

Der Beschluss des Bebauungplanes als Satzung durchdie Gemeinde ist
vom . .2021 biszum . .2021 gemaR § 10 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht

worden, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung und dem

Umweltbericht wahrend der Dienststunden beim Verwaltungsverband
"Am Klosterwasser", PoststralRe 8, 01920 Panschwitz-Kuckau, von Jedermann

eingesehen werden kann. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44(3), 215 (1) BauGB sowie

§ 4 (4) SachsGemO wurde hingewiesen.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH.
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Entwurf 23. September 2021
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