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Zeichenerklarung:

|. Zeichnerische Festsetzungen gemaf PlanzV 90
Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegegebiet (§ 8 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 Grundflachenzahl
OK = 15,00 m max. zulassige Gebaudeoberkante
(Bezugspunkt Oberkante Erdgeschossfuliboden)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
. 1 [ | | Baugrenze
Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflache

Strassenbegrenzungslinie
Grinflachen

offentliche Grinflache

private Griinflache

Flachen fur Wald

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

NN NN NN BENN BEEN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Il. Sonstige Zeichnerische Festsetzungen gemaR PlanzV 90
EFFH = ErdgeschoffertigfuBbodenhéhe in miDHHN2016

I1l. Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen (Hinweise und Vermerke)

.B. 3.00
z Bemallung
Flurstiicksgrenze
438/3 Flurstlicksnummer

D vorh. Gebaude

gepl. Gebaude

gepl. BetriebsstralRe mit Stellplatzen

vorh. Béschung

X vorh. Gelandehdhe, gemessen
154.30

Textliche Festsetzungen:

I. Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1, BauGB

Gemal Planeintrag werden die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen im Plangebiet nach der Art der baulichen

Nutzung festgesetzt als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.

Zulassig sind:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fuir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

(§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO)

2. Maf} der baulichen Nutzung, § 9 (1) 1, BauGB
Das Mal} an baulicher Nutzung im Gewerbegebiet wird gemaR § 16 (3) BauNVO festgesetzt durch die
Grundflachenzahl und die H6he der baulichen Anlagen.

3. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen § 9 (1) 2, BauGB

Gemal Planeintrag ist die Bauweise im Gewerbegebiet als abweichende Bauweise nach § 22 (4) BauNVO
festgesetzt. Die abweichende Bauweise wird wie folgt definiert.

Gemal Planeintrag kann bis an die Grundstlicksgrenze gebaut werden.

Es sind Gebaudelangen von tber 50,00 m zugelassen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Stellflachen fiir den ruhenden Verkehr,
Zufahrten sowie Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind auch aufRerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache

zugelasssen.
Gemal § 25 (3) Sachsischen Waldgesetz sind vom vorhandenen Wald bis zu baulichen Anlagen 30,00 m
einzuhalten. Die Anordnung von Wegen, Stellflachen fir den ruhenden Verkehr, Einrichtungen der

Niederschlagsspeicherung und Niederschlagsableitung, Lagerplatze und Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO sind

in diesem Schutzstreifen zulassig.

4. Héhenlage der baulichen Anlagen, § 9(1) 11 BauGB

Die Héhen der baulichen Anlagen sind festgesetzt durch die Angabe der Erdgeschossfertigfussbodenhdhe (EFFH)

und dem Abstand zwischen dem héchsten Punkt der baulichen Anlage und dem Erdgeschossfertigfussboden.
Die Angaben sind im amtlichen Hohensystem bezogen auf Normalnull. Die Angaben sind HochstmalRe.

5. Verkehrsflachen, § 9 (1) 11 BauGB

Zur gesicherten ErschlieRung des Plangebietes sind im zeichnerischen Teil 6ffentliche Stralenverkehrsflachen
festgesetzt.

6. Grunflachen, § 9 (1) 15 BauGB

Im zeichnerischen Teil sind private und 6fffentliche Grinflachen festgesetzt. Die privaten Grinflachen und die nicht

Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Extensivrasen unter Verwendung von autochthonem Saatgut
auszubilden. Sie sind durch ein- bis zweischlrrige Mahd zu pflegen.

Die Grundstiickszufahrten durfen, wenn nicht anders geregelt, innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen errichtet
werden. Die im zeichnerischen Teil festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen sind zu pflegen.

7. Flachen oder Malkhahemn zur Pflege, zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
§9 (1) 20 BauGB

Fur die in der Planzeichnung dargestellten AusgleichsmafRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes wird eine Feldgehdlzhecke festgesetzt.

Folgende Gehdlzarten sollen innerhalb der Eingriinungshecke gepflanzt werden:

Rosa Canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Holunder)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

Corylus avelland (Haselnuss)

Viburnom spinosa (Gem. Schneeball)

Prunus spinosa (Schlehdorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Die seitlichen Abstandsflachen und die Zwischenrdume werden mit RSM 8.1 Variante 4 ansgesat. Es ist eine
vierreihige Strauchpflanzung anzulegen.

Die Gehdlze sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Die
Wiesenflache ist extensiv zu pflegen. Sie ist 1 - 2 mal im Jahr zu mahen und das Mahgut ist von der Flache zu
entfernen.

Nach § 17 Abs. 7 BNatschG ist die Fertigstellung der grinordnerischen Ma3nahmen der unteren
Naturschutzbehorde schriftliche anzuzeigen.

Il. Hinweise

1.

3.

4.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,

Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes- Immissionsschutzgesetz BIMSchG)
Erster Abschnitt

Genehmigungsbedirftige Anlagen

§ 4 Genehmigung

(1) Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen, die auf Grund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebs
in besonderem Malf3e geeignet sind, schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen oder in anderer
die Aligemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefahrden, erheblich zu benachteiligen oder erheblich

zu belastigen, sowie von ortsfesten Abfallentsorgungsanlagen zur Lagerung oder Behandlung von
Abfallen bedilrfen einer Genehmigung.

. Archéologische Funde
Archaologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen, GefalRscherben, Graber, Knochen, Gerate

aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art, u.a.) sind sofort dem
Archaologischen Landesamt Sachsen zu melden.

Fundstellen sind inzwischen vor weiterer Zerstérung zu sichern.

Diese Bestimmung ist schriftlich im Wortlaut den bei der FlachenerschlieRung mit Erdarbeiten
beauftragten Firmen zu tGbermitteln und muss an der Baustelle vorliegen.

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch das LfA im von Bautatigkeit betroffenen
Areal Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben
und zu dokumentieren. Der Vorhabentrager hat friihzeitig vor Beginn mit dem Landesamt fiir Archalogie
Verbindung aufzunehmen, damit es zu keinen Bauverzégerungen kommt.

Schonung des Landschaftshaushaltes

Gebaude, bauliche Anlagen sind umweltschonend auszufiihren. Dies betrifft insbesondere die
Behandlung von Boden und Wasser. Gegen Verunreinigung des Grundwassers sind strenge
Sicherheitsvorkehrungen zu treffen.

Grundwasser

Die Festlegungen im WHG § 3 (1) 5,6, § 3(2) 1,2 und § 34 sind einzuhalten. Das betrifft das Einleiten
von Stoffen in das Grundwasser, das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten von
Grundwasser sowie alle MalRnahmen, die geignet sind, schadliche Veranderungen der physikalischen,
chemischen oder biologischen Beschaffenheit des Wassers herbeizufihren.

Sollte unvorhergesehen Grundwasser angeschnitten werden, so sind gem. § 45 Abs. 4 SachsWG

die Arbeiten sofort einzustellen und die untere Wasserbehdérde beim Landratsamt Bautzen zu
informieren. Die Verwendung von Grundwasser fir Bew&sserungszwecke ist unzulassig.

. Abfallwirtschaft /Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge der Baumalinahmen Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen oder
Altlasten im Sinne von § 2 Abs. 3-7 BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz), so ist durch den
Verpflichteten gemaR § 13 Abs. 3 SachsKrBodSchG (Sachsisches Kreislaufwirtschafts - und
Bodenschutzgesetz) das Landratsamt Bautzen Sachgebiet Abfallrecht/Bodenschutz, als zustandige
zu informieren.
Zum Erhalt des Bodens i. S. § 202 BauGB i.V. m. § 1 BbodSchG gelten aus fachlicher Sicht fiir den
Umgang mit Bodenaushub folgende Hinweise:
- Ein Uberschiitten von Mutterboden mit Aushub- oder Baumaterial ist nicht zul&ssig.
- Das gesamte Aushubmaterial ist getrennt nach Mutterboden und Unterboden zu gewinnen und
zu lagern.
- Verunreinigungen der Béden bzw. Bodenmieten mit Abfallen und Schadstoffen sind zu verhindern.
- Zwischenlager von Bdden sind in Form von trapezférmigen Mietenbei einer Hohe von 2,00 m
so anzulegen, das Verdichtungen, Verndssungen und Erosion vermieden werden.
- Die Bodenversiegelung sollte durch eine wasserdurchlassige Bauweiseim Bereich der Zufahrten
und Stellplatze begrenzt werden.

. Bodenordnung, Vermessung und Geoinformation

Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind
Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschtitzt. Insbesondere dirfen diese nicht entfernt
oder veradndert werden. Gefdhrdete Grenzmarken sollten durch den &ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur (ObVI) gesichert werden.

. Grenz- und Geb&udeabstande

Die seitlichen Abstandsflachen der Hauptgeb&ude von den Nachbargrenzen richten sich nach den
den Bestimmungen der Bauordnung, sind jedoch durch Baugrenzen gré3ere Grenzabstande
festgesetzt, so sind diese einzuhalten.

. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer sich oben genannten Bauvorschriften, den zeichnerischen
Festsetzungen sowie den Auflagen der Genehmigungsbehdrden widersetzt.
Es wird auf § 213 BauGB und § 81 SachsBauO hingewiesen.
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Gemeinde Nebelschitz
Landkreis Bautzen

Bebauungsplan "Gewerbepark Am See"
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