Gemeinde NEBELSCHUTZ

Erganzungssatzung
"Wendischbaselitz — Nebelschutzer StrafRe"

Satzung
fur den Ortsteil Wendischbaselitz
tiber die Erganzung
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
12. April 2011 (BGBI. | S. 619), wird durch Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom
26.04.2012 folgende Satzung fur den Ortsteil Wendischbaselitz Uber die Erganzung der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (Erganzungssatzung), bestehend aus dem Text (Teil A)
und der Planzeichnungen (Teil B), erlassen:

Teil A - Text
Satzung mit planerischen Festsetzungen

Teil B - Planzeichnungen

Anlage 1 Erganzung Maf3stab 1 : 500
Zeichenerklarung

Festsetzungen

Darstellung ohne Normcharakter

Die Begrundung (Fassung April 2012) wird gebilligt.
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Satzung der Gemeinde Nebelschiitz

fiir den Ortsteil Wendischbaselitz
tiber die Erganzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

Erganzungssatzung

"Wendischbaselitz — Nebelschutzer StrafRe"
26. April 2011

Der Gemeinderat der Gemeinde Nebelschitz hat aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung des
Freistaates Sachsen und des § 34 Abs. 4 Satz 1 Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung die Satzung
far den Ortsteil Wendischbaselitz Gber die Erganzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
beschlossen.

§ 1 — Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich in der Gemeinde Nebelschutz, Gemarkung Wendischbaselitz, ist in dem
beigeflgten Lageplan (Anlage 1) eingezeichnet. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 - Ziel und Zweck

Durch die Erganzungssatzung werden, gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, die Flurstiicke Nr. 140,
141/1, 142/1, 142/2 teilweise und 141/2 ganz der Gemeinde Nebelschitz, Gemarkung
Wendischbaselitz, in den im Zusammenhang bebauten Ortsinnenbereich des Ortsteils
Wendischbaselitz einbezogen, siehe beigeflgter Lageplan (Anlage 1).

Die beplante Flache ist bereits durch die bauliche Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches und des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt und als Wohnbauflache anzusehen. Durch die
Anordnung des neuen Baugrundstliicks an den bereits bebauten Grundsticken, lasst sich leicht
erkennen, dass sich die nun vorgesehene Grundsticksflache tatsachlich in die Umgebung einfugt. Die
Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Der bestehenden Nachfrage an Baugrundstliicken von einheimischen Blrgern in dem Ortsteil
Wendischbaselitz soll, wie hier mit der Erganzungssatzung, durch die Bereitstellung von Bauland
nachgekommen werden. Dadurch wird einem Wegzug der Bevdlkerung mangels Angebot an Bauland
entgegengewirkt.

Zur Sicherung landespflegerischer, stadtebaulicher und gestalterischer Absichten werden im
folgenden § 3 dieser Satzung planerische Festsetzungen getroffen.

§ 3 - Planerische Festsetzungen

In dem Erganzungsgebiet werden folgende Festsetzungen gemal § 34 Abs. 5 Satz 2, in Verbindung
mit § 9 Abs. 1, 1a und 6 BauGB, getroffen:

(1) Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die Bebauung erfolgt in der offenen Bauweise. Es sind nur Einzelhauser zulassig, (§ 22 Abs.
1 und 2 BauNVO).
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(2) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Innerhalb der im Plan festgesetzten Flache fir MalRnahmen, ist entlang der nérdlichen und
westlichen Grenzen eine 3-reihige Bepflanzung mit einem Reihenabstand von 1 bis 1,5 m
vorzunehmen. Der Anteil an der Gesamtstlickzahl hat 20% Baume I. oder Il. Ordnung und
80% Straucher zu betragen. Die restliche Flache ist als Wiese anzulegen.
Die Pflanzungen sind bis zum Ende der auf die Baufertigstellung folgenden
Vegetationsperiode zu realisieren und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Es sind
standortgerechte Gehdlze oder heimische Obstgehdlze zu verwenden (siehe beiliegende Liste
- Anlage 2). Mindestgrofie der zu pflanzenden Gehdlzarten:

e Einzelbdume I. und Il. Ordnung, Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm,

e Baume Il. Ordnung, Heister, 2xv, 100-125 cm,

e Straucher, verpflanzte Straucher, 70-90 cm,

e Obstbdume 2xv ab 7 cm.

(3) Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 Altnative 3
BauGB
Anordnung der Fenster - Aufgrund der geringen Entfernung des zukunftigen Wohnhauses
zur Nebelschitzer StraRe und um mdgliche Schlafstérungen zu minimieren, wird empfohlen,
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern so anzuordnen, dass sich wenigstens ein Fenster an
der zur Nebelschutzer Stralle senkrechten Fassade befindet, wenn fur diese Raume keine
fensterunabhangige Luftungen eingebaut sind.

(4) Festsetzung und Zuordnung des Ausgleichs,
gemal § 9 Abs. 1a Satz 1 und 2 BauGB
Die Flache fur Malknahmen sowie die zugehérigen Mallnhahmen sind als Ausgleich fir die
zukunftigen Eingriffe in den Naturhaushalt auf den Flurstiicken Nr. 141/1 und 142/1, welche
aufgrund dieser Satzung =zulassig sind, festgesetzt. Sie werden den Flurstlicken 141/1 und
142/1, Gemeinde Nebelschitz, Gemarkung Wendischbaselitz zugeordnet.

(5) Archaologische Belange
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlielungs- und Bauarbeiten -dies betrifft
auch Einzelbaugesuche- muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fur
Archdologie eine archdologische Grabung durchgefiuhrt werden. Auftretende Befunde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

(6) Bauordnerische Festsetzung in Verbindung mit § 89 Abs. 1,4 SachsBO
Die Gestaltungssatzung "Ortsteil Wendischbaselitz" der Gemeinde Nebelschitz gilt fir den
Bereich dieser Erganzungssatzung und ist zu beachten. Sie ist der Satzung als Anlage 3
beigeflgt.

§ 4 — Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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Sonstige Hinweise
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
sind frei zu halten. So durfen sie z. B. nicht Uberbaut werden.

Archédologische Funde - Archdologische Funde sind - am besten telefonisch - dem Landesamt fur
Archaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

Archédologische Belange -

- Der Bauherr wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§14, Abs. 3 SachsDschG).

- Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen
Bauherrn und Landesamt flir Archaologie abzuschlieRenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.
Die Festsetzung des vereinbarten Erstattungsbetrages erfolgt durch das Regierungsprasidium.

- Zum Abschluss einer Vereinbarung ist die Vorlage beurteilungsfahiger Unterlagen Uber bereits
erfolgte Bodeneingriffe von Vorteil.

Entwéasserung - Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Wegeflachen vorrangig zuriickzuhalten und maéglichst breitflachig auf den Grundstlicken Uber der
belebten Bodenzone zu versickern. Die Zwischenschaltung von Zisternen (8 bis 10m?3) zur
Brauchwassernutzung wird ebenso empfohlen. Der Nachweis Uber die gesicherte Entsorgung des
Niederschlagswassers ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Pflanzungen - Die Pflanzungen sind mittels Wildschutzzaun vor Verbiss zu schitzen.

Hinweis auf Fristen fiir die Geltendmachung der Verletzungen von Vorschriften:
§ 215 Abs. 1 BauGB
Unbeachtlich werden
1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber
das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder der
Satzung schriftlich gegenliber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs.
2a beachtlich sind.

§ 44 Abs. 3 BauGB
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB Uber die Geltendmachung etwaiger

Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42 und des § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erléschen der
Entschadigungsanspriche bei nicht fristgemaler Geltendmachung wird hingewiesen.

Nebelschiitz, am 2011

Zschornak
Blrgermeister
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Anlage 2 zur Erganzungssatzung "Wendischbaselitz — Nebelschiitzer StraRe"

Pflanzliste

Baume

Birke Betula pendula
Flatteruime Ulmus laevis
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Straucher

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Haselnuss Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Einheimische Wildformen von
Himbeere

Roter Johannisbeere
Schwarzer Johannisbeere

Rubus idaeus
Ribes rubrum
Ribes nigrum

Stieleiche
Vogelkirsche
Wildbirne
Winterlinde

Hirschholunder
Schlehe
Weilldorn

Brombeere
Stachelbeere

Quercus robur
Prunus avium
Pyrus pyraster
Tilia cordata

Sambucus racemosa
Prunus spinosa
Crataegus monogyna

Rubus fructicosus
Ribes uva crispa

Obstsorten fur Grasland, Bauerngarten und Obstwiesen

abgestimmt auf die Region Kamenz nach Béhme, Freimuth (Elstra)

Apfel:

Berlepsch, Rheinischer Bohnapfel,
Gascoynes Scharlachroter, Goldparmane,

Jacob Lebel, Kaiser Wilhelm,
Ontario, Prinz Albrecht,

Zimtrenette,
Oberlausitzer Muscarette

Birnen:
Gellert’s Butterbirne, Gute Graue,
Konferenzbirne, Maklone,

SuRkirschen:
Altenburger Melonenkirsche,
Kassin's Frihe,

Grolte Germersdorfer,

Pflaumen:
Althanus Reneklode,

GPL. BULTEL , Architekt

Martens Gravensteiner Samling,

Schneider’s spate Knorpel

(Bautzner) Ganszwetschge,

Erganzungssatzung Wendischbaselitz — Nebelschiitzer Stralle

Boskoop,

Schoéner von Herrnhut,
Landsberger Renette,
Gelbe Sachsische Renette,
Oberlausitzer Nelkenapfel,

Kostliche von Charneu,

Poiteau

Hedelfinger,

Wangenheim
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Anlage 3 zur Erganzungssatzung "Wendischbaselitz — Nebelschiitzer StraRe"
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Gestaltungssatzung Wendischbaselitz
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Anlage 3 zur Erganzungssatzung "Wendischbaselitz — Nebelschiitzer StraRe"
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Anlage 3 zur Erganzungssatzung "Wendischbaselitz — Nebelschiitzer StraRe"
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Gestaltungssatzung Wendischbaselitz
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Beschluss Nr. 35-04/2012 des Gemeinderates Nebelschiitz am 26.04.2012 /
Wobzamknjenje gmejnskeje rady NjebjelCicy ¢o. 35-04/2012 dnja 26.04.2012

Beschlussgegenstand / tema wobzamknijenja:

Erganzungssatzung "Wendischbaselitz — Nebelschtzer Stralke"
b) Satzungsbeschluss gem. § 34 BauGB

Aufgrund der Séchsischen Gemeindeordnung waren keine Mitglieder von der Beratung und
Abstimmung ausgeschlossen:

Sachstand / wopisanje wobstejnosce:
Der Nachweis Uber die erforderliche Loschwassermenge ist erbracht. Der Entwurf der

Ergadnzungssatzung "Wendischbaselitz — Nebelschutzer Stralle" kann als Satzung
beschlossen werden. Hierzu ist ein Beschluss des Gemeinderates erforderlich.

Beschluss / wobzamknjenje:

Der Gemeinderat der Gemeinde Nebelschitz beschlieBt, aufgrund des § 5 der
Kommunalverfassung des Freistaates Sachsen und des § 34 Abs. 4 Nr. 3
Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung, die Ergdnzungssatzung "Wendischbaselitz
— Nebelschitzer Stralle" fur den Ortsteil Wendischbaselitz.

Der Beschluss der Satzung ist ortsiiblich bekannt zu machen.

schornak

Abstimmungsergebnis / wuslédk wothiosowanja:
ges. Anzahl der Stimmberechtigten: 13

davon anwesend: 9

Ja-Stimmen: 9

Nein-Stimmen: 0

Stimmenthaltungen: 0

Gemeindeverwaltung  Telefon (03578) 301006 Ostsdchsische Sparkasse Dresden Europdischer
HauptstraRe g Telefax (03578) 3024 91 Konto 3110 001810 Dorferneuerungs-

01920 Nebelschiitz gemeinde@nebelschuetz.de  BLZ 85050300 | preis 2008

www.nebelschuetz.de 7 KRABAT:;




Ergédnzungssatzung "Wendischbaselitz — Nebelschitzer Stralte" Zusammenfassende
Nebelschitz Erkldrung

Gemeinde Nebelschiitz

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
(Gemal} § 10 Abs. 4 BauGB)

zur Ergdnzungssatzung "Wendischbaselitz — Nebelschiitzer Strake"

Die vom Gemeinderat Nebelschitz am 26.04.2012 beschlossene Satzung wurde durch das Landrats-
amt Bautzenam .......................... genehmigt.

Durch die Erganzungssatzung werden, geman § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, die Flurstiicke Nr. 140,
14171, 14211, 142/2 teilweise und 141/2 ganz der Gemeinde Nebelschiitz, Gemarkung Wendischba-
selitz, in den im Zusammenhang bebauten Ortsinnenbereich des Ortsteils Wendischbaselitz einbezo-
gen.

Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung vereinbar und ist Gegenstand der 4.
Anderung des Flachennutzungsplans des Verwaltungsverbandes "Am Klosterwasser".

Die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Satzung sind in der Begriindung dargelegt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Anregungen der Unteren Naturschutzbehdrde wurden beriicksichtigt und befolgt.

Es wurde festgestellt, dass die Eingriffe durch die Summe der MaRnahmen voll kompensiert sind, also
auch unter Berlcksichtigung der flachenmaRig nicht zu erfassenden MaRnahmen.

Die Flachen fir MaRnahmen mit den zugehérigen MaRnahmen wurden aus planerischer Abwagung
und Kompensation von Belangen, gemaR § 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB, in Verbindung mit § 1a Abs. 3
BauGB und § 21 Bundesnaturschutzgesetz, als Ausgleich festgesetzt. Durch diese MaRnahmen ist
die grundsétzliche Zulassigkeit von Eingriffen im Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG innerhalb der Er-
géanzungsflachen beim Planvollzug sichergestellt.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung
Weder im Verfahren zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit noch wahrend der offentlichen Aus-

legung wurden Anregungen von der Offentlichkeit vorgetragen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung
Die Anregungen der Behdrden wurden bertcksichtigt und befolgt.

Nebelschiitz, den A?JWWV}

—zschoeR
(Burgermeister)
Gemeinde Nebelschiitz
gmejna Njebjelticy

Haupistrabe 9
01920 Nebelschiitz




