Jan-Skala-StraBe 5

QQI/I/LQL‘I/LJQUQE wa,lz‘ung 01920 Nebelschug

Telef. Kamenz 5329

SATZUNG

Uber den Bebauungsplan Nr. 10 "Miltitz - Ziegelei”

Satzung der Gemeinde Nebelschitz Uber den Bebauungsplan Nr. 10 fir das
Gebiet "Miltitz - Ziegelei"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBL. I §. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II

'Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel

1 des Gesetzes vom 23. September 1930 (BGB1. 1990 IT S. 885, 1122) sowie
nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBL. I Nr. 50 §. 929) wird nach
Beschlufifassung durch die Gemeindevertretung vom 11. August 1993 und mit
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde falgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 10 fiir das Gebiet "Miltitz - Ziegelel", bestehen aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), erleassen:

Teil A - Planzeichnung

MaBstab 1: 1000
Zelchenerklérung
Festsetzungen

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Hinweise -
Darstellungen ohrme Normcharakter

Teil B - Text

Begriindung
Grinordnungsplan




cevzmoe NERELSCHUTZ

BEBAUUNGSPLAN Nr. 10
" MILTITZ - ZIEGELE]

BEGRUNDUNG
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BEGRUNDUNG

(Gem&B § 9 Abs. 8 BauGB)

zum Bebauungsplan Nr. 10 "Miltitz - Ziegelei"™

Der Gemeinderat der Gemeinde Nebelschitz hat am 31.03.1993 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 10 "Miltitz - Zisgelei™ beschlossen.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich in aer Gemarkung Miltitz wird begrenzt:

Im Siden: durch die ndrdliche Grenze der LITO Nr. 20 (Parzelle
228); die Parzellen 229, 230, 231/1 teilweise, die
nérdliche Grenze der Parzelle 231/2 und die Perzellen
Nr. 231/1 und 232 teilweise:

Im Westen: durch die Parzelle 232 teilweise:
Im Norden: durch die nordliche Grenze der Parzellen 232, 231/1
und 2303
Im Osten: durch die 8stliche Grenze der Parzelle 230, die Parzelle

229 Uberquerend.

‘Ziel und Zweck

Der Gemeinde Nebelschitz liegen konkrete Absichten eines Betreibers, eine
Ziegelei in mehrere Bauabschnitte auf einer Fléche von rund 10,7 ha inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu errichten. Die Standort-
suche ist mit der Zusammenwirkung der Bezirksregierung Dresden, dem Land-
ratsamt Kamenz, der Gemeinde Nebelschitz und dem Betreiber durchgefihrt
worden,

Die Avfstellung des Bebauungsplanes ist fir die stadtebauliche Entwicklung
und Orcnung erforderlich, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
sticke vorzubereiten und zu leiten.

Insbesondere soll eine Rechtsgrundlage geschaffen werden, um eine geord-
nete ErschlieBung und Bebauung (Neubau, Umbau und Anbsu) fUr die bebauten

und unbebauten Grundstiicke zu gewdhrleisten und um eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern.

Der Bebauungsplan bleibt dem Gebot der typisierender Betrachtung verpflich-
tet und ist daher nicht einer bestimmten Anlage bezagen.
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Begrindung B.Plan Nr.i0 "Miltitz - Ziegelei" August 1993
Gemeinde NEBELSCHUTZ

Bestehende Rebhtsverhéltnisse

Durch die Ausweisung des Industrie— und bewerbegebietes wird der
verbindliche Bauleitplan den Zielen der Raumordnung und- Landesplanung
angepasst (§ 1 Abs. 4 BauGB). ‘

Im Flachennutzungsplan soll die Darstellung dieser Fidche bei der néchsten
Planfortschreibung eingetragen werden.

Im sidiichen Bereich des Baugebietes sind Flichen, unter denen der Bergbau
umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind.

Die Trinkwasserschutzzonen der Gemeinde Nebelschitz sind noch nicht
festgelegt und eine nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan nicht moglich.
Eine Uberschneidung mit dem westlichen Bereich des Baugebietes ist nicht
auszuschlieBen.

Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet breitet sich in der Gemeinde Nebelschitz im Westen des
Ortsteiles Miltitz aus, mit einem Abstand von rd. 180,0m zur nachsten
Gewerbefléche und einem Abstand von rd. 400 m zur ndchsten Wohnbebauung.
Stdlich des Plangebietes befindet sich in einem Abstand von rund 500m

ein z.Zt. betrisbener Granodioritsteinbruch. Westlich vom Baugebiet, in
einem Abstand von 15 - 30 m, verlduft eine Hochspannungsleitung. Das
Plangebist wird im Norden durch die:MNebenstraBe von Miltitz nach
Nebelschitz, im Siden durch die LandstraBe LITO Nr.20 und durch eine
bewaldete Fl&che begrenzt. Ansonsten schlieBt das Plangebiet unmittelbar an
intensiv bewirtschaftete Ackerflicher.

Die zur Zeit unbebauten Grundsticke werden als intensiv bewirtschaftete
Ackerfléchen genutzt. Altablagerungsstandorte sind innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, der Gemeinderst der Gemeinde
Nebelschitz, nicht bekannt. Bei der geotechnischen Untersuchung vom 02.03.93
sind im Planungsgebiet keine Ablagerungsstandorte getroffen worden. Das
Geldnde f&llt nach Norden hin von 191 m U0.N.N. bis 177 m G.N.N. ab. Die
Geldndeneigung der noch zu erschlieBenden Flichen betrégt im Mittel 3,5% und
ist fir ErschlieBungsanlagen problemlos,

.ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die NebenstraBe zwischen Nebslschitz und Miltitz
und Uber eine geplante Bffentliche Stichstrafle, die in die LandstraBe LITQ
Nr.20 einmindet, erschlossen und damit an das drtliche und Uberdrtliche
StraBennstz angeschlossen.
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Begrindung B.Plan Nr.i0 "Miltitz - Ziegelei" August 1993
Gemeinde NEBELSCHUTZ

Das Industrie- und Gewerbegebiet wird in Zukunft Uber die geplante
Umgehungsstrale der Stadt Kamenz erschleossen ssin.

Bis zur Realisierung der UmgehungsstraBe wird sin Teil des, durch das
Baugebiet verursachten Verkehrsaufkommen, ber die Gemeinde Nebelschiitz
{Dorf- und Gewerbegebiet) gefihrt.

Dort wird in diesem Zeitrsum ein hdheres Verkehrsaufkommen auftreten und
entsprechend mit einem hdheren L&rmpegel zu rechnen sein.

Un die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkshrs der NebenstraBe .zwischen
Miltitz und Nebelschitz nicht zu geféhrden, sind durch Planzeichen Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet und durch Textfestsetzungen der
Mindestabstand ab StraBenkante von Toren vor Einfahrten festgeschrieben.

Um die reibungslose Beafbeitung der angrenzenden Landwirtschaftsfliche
zu gewdhrleisten, sind bei der Pflanzung der Randeingriinung, die nach dem
Nechbarrechtsgesetz vorgeschriebenen Grenzabsténde, einzuhalten.

Die innere VerkehrserschlieBung ist nicht den dffentlichen Verkehr zu

dienmen bestimmt. Um in die Dispositionsfreiheit des Eigentimers nicht einzu-
greifen, werden im Bebauungsplan keine Angaben zur inneren Verkehrserschlie-
Bung gemacht.

Cie ErschlieBung durch Ver- und Entsorgungsanlagen muB ergénzt werden. Der-
zelt arbeitet die Gemeinde Nebelschitz in Zusammenarbeit mit dem Abwasser-
zweckverband an einer Abwassersntsorgungskonzeption fir die gesamte Gemeinde
und u.a. fiUr das neuve Industrie- und Gewerbegebiet. Das Konzept wird mit dem
staatlichen Umweltfachamt abgestimmt. Die Abwasser werden Uber Trennsystem
entsorgt. Da die Abwasser anfinglich nicht in eine Sammelkanalisation
eingeleitet werden kénnen, ist durch den Bauherrn Jeweils ein Interim, z.B.
durch die Einleitung der Abwésser in eine -Kleinkl&éranlage oder Gruben zu
schaffen. _

In den Industriegebieten ist das Auftreten von gberem Grundwasser (Schich-
tenwasser, Stauwasser) nicht ausgeschlossen (geotechnische Untersuchung vom
02.03.1893). Da die Wasserschutzzone der Gemeinde Nebelschitz noch nicht
festgelegt worden sind und Uberschneidungen mit dem westlichen Bereich der
Industriegebiete eintreten kénnen, sollte das anfallende Regenwasser der
Dach~ und Lagerflidchen Uber eine Regenrlckhaltung in die Jauer entwissert

werden und die Lagerung von fliissigen Brennstoffen in den ostlichen Bereich

der Baugebiete verlagert werden.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird im Westen als Industriegébiet (GI) und im Osten als
bewerbegebiet (GE) ausgewiesen.

gillss bultel architekt ~ ; Seite
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Begrindung B.Plan Nr.10 "Miltitz - Ziegelei™ August 1933
Gemeinde NEBELSCH{TZ

Art der” baulichen Nutzung im Industriegebiet:

Um eine Konzentrierung der Bebauung im Industriegebiet zu erreichen, sind
dle Uberbaubaren Fléchen in zwei Bereichs gegliedert. Im mittleren Bereich
GI, sind Ansiedlungen entsprechend dem §9 der BauNV(D zuléssig. Dieser
Standort weist sich als eindeutiger Vorzugsbaugrund (relativ geringe Uber-
deckung durch L&Blehm, kein Vorkemmen von tertidrem Schluff) flUr die Er-
Tichtung von gréBersn Anlagen, z.B. Tunnelofen. Im weiteren Bereich GI2
sind nur Lagerplétze zuléssig (81 Abs. 4 BauNV0) .

Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet:

Im Gewerbegebiet sind Ansiedlungen, entsprechend dem §8 der BauNVQ,
zuldssig. Der Standort ist fir grdbere Anlagen nur bedingt geeigret, da
stellenwelse tertidrer Schluff in weicher Konsistenz anzutreffen ist
(geotechnische Untersuchung vom 02.03.1993). ‘

Die nach &8 Abs. 3 Nr. 2 ung 88 Abs. 3 Nr. 2 BauNVvD ausnahmswelse zulds-
sige Nutzung (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) sind in den Gewerbe- urnd Industriegebieten nicht
zuléssig. Die der Gemeinde Nebelschitz zur Verfigung stehenden gewerb-
lichen Baufléchen sind so gering, daB die Ansiedlung solcher Anlagen der
geplanten Ansiedlung von Gewerbe und Industrie entgegenstehen wirde.

MaB der baulichen Nutzung: .

Bei der Ermittlung der Grundfliche in den Industriegebieten sowie im Ge-
werbegebiet, sind die Grundflichen def” in §1S Abs. 4 Satz 1 der BauNV0 he-~
zeichneten Anlagen mitzurechnen.

Die zuléssige Grundfliche (Grundfléchenzahl 0,7) derf nicht Uberschritten
werden (siehe Punkt A.2.3.). Dies BauNV0 sieht eine Uberschreitung der zu-
léssigen Grundfldche bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,8 vor.

Miltitz und das Baugebiet sind von Landwirtschaftsflichen umgrenzt. Die
geplante Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft erfordert einen
Ausgleichsbeitrag am Entstehungsort. Die Festsetzung Uber Grundflichenzahl
(GRZ 0,7) und Ober die Ermittlung der Grundfliche stellen die Durchfihr-
barkeit sclcher Mafinahmen im Vollzugsfall sicher.

Im Industriegebiet GI, und im Gewerbegebiet wird abweichend von der
gesetzlich definierteri offenen Bauweise mit 50m Geb&udeldnges, eine
abweichende Bauweise hier "besondere Bavwelse" festgesetzt. Eine Bebauung,
bei der die Gebdudelénge mehr als 50m sein darf, aber den gesetzlichen
Grenzabstand einzuhalten hat, ist zul&ssig. Eine Begrenzung der max. Ge-
tdudelénge ist nicht beabsichtigt, um Ansiedlungsabsichten nicht von vorn-
herein zu zerschlagen. Durch die eingetragenen Baugrenzen wird indirekt

die max. Geb&udeldnge festgesetzt.

Die Festschreibung der Hdhe baulicher Anlagen (im Industriegebiet max.
Traufhohe: 10,0m; max. Firsthihe: 15,0m und im Gewerbegebiet max. Trauf-
héhe 8,0m, max. Firsthdhe 12,06m} und deren Farbgestaltung wird zum Einfigern
der Anlagen in die Landschaft beitragen. Das HochstmaB von Einzelobjekten,
wie Esse u.&. wird nicht festgeschrisben. Es handelt sich hierbei weniger um
eine plznerisch gestaltende Abwdgung, els eine "nachvollziehende" Abwagung.
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Begrindung B.Plan Nr.10 "Miltitz - Ziegelei" Avgust 199893
Gemeinde NEBELSCHUTZ

Der Verwaltungsakt (ber die Entscheidung der HochstmaBe von diesen
Einzelobjekten ist der Vollzugsebene zuzurechnen, u.a. nach Bestimmungen des
BImSchG oder LuftVvG.

Bauweise, MaB der baulichen Nutzung, Nutzungsbeschrénkungen und weitere
planungs- und bauordnungsrechtlichs Bestimmungen sind durch Zeichnung bzw.
Text festgesetzt.

Grinordnerische Festsetzungen

Belange des Landschafts- und Naturschutzes sind bei der Aufstellung des
Bauleitplanes bericksichtigt worden. '

30% der privsten Grundsticke sind zu pegrinen. Die vorgeschrishene
Gestaltung der mit Pflanzgebot ausgswiesenen privaten Fl&chen, mit B&umen I.
Grdnung, IT.0rdnung und Striuchern grmdglicht einen Ausgleichsbeitrag am
Entstehungsort der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Das Industrie- und Gewerbegebiet wird mit einem Gehdlzstreifen umrandet. Um
eine griBere kologische Wirkung zu erzielen, wird das im Slden uvnmittelbar
anschliefiende Feldgehiilze erweitert. Um diesen bestehenden Biotop zu _
schiltzen, Beeintréchtigungen zu verhindern und die Bewsgungsrdume der Feld-
geholzbewohner zu sichern, wird eine 30m breite Pufferzone als extensiv ge-
nutzte Grinfldache umgewandelt. Eine Mindestbepflanzung van 30% auf den
privaten Fléchen wird gefordert, um nehen der Randbegrinung auch eine
Durchgrinung des Gebietes zu erreichen. Die neve angelegte Biotope (Wiese,
Heckenraine, Regenrickhsltung) werden das im Norden bestehende Feldgehdlz
mit den Feuchtgebist im Siiden am Stausee, zu einem Netz von Biotopen ver-
bincen.

Neben den Festsetzungen von Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 wird eine
angemessene Frist von einem Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anlagse
bzw. deren Nutzung, um die Anpflanzungen durchzufihren, bestimmt.

Nach Ablauf dieser Frist wird die Gemesinde Nebelschitz, nach Uberprifung
im Einzelfsll, von der Befugnis zum Erlafl eines Pflanzgebots, gem. § 178
BauGB Gebrauch machen und durch Zwangsgeld die Anpflanzungen entsprechend
der Festsetzungen durchsestzen.

Ein Ausgleich zu den unvermeidbaren Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft, die im Zuge der Baugebietssusweisung erfolgen werden, hat durch
eine dkologische Aufwertung von Ackerflédchen in flachengleichen Umfang, wie
die tetsdchlich versiegelte Fléche zu erfolgen (gem. Stellungnahme des
staatlichen Umweltfachamtes Bautzen vonm 03.06.1993) . Die Bauherren haben
diese Fldche abzilglich der bereits innerhalb des Baugebietes bepflanzte
Fléche beim einreichen des Bauantrages nachzuweisen.

Einzelheiten werden durch Zeichnung bzw. Text geregelt.

gilles Buitel SrcAitekt ‘ Seite
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Begrindung B.Plan Nr. 10 "Miltitz - Ziegelein August 1993

Gemeinde NEBELSCR{TZ
_— —_—

Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich,

GroBe des Plangebietes

Baufliche Industriegebiset 7,9 ha

Baufliche Gewerbegebiet 2,7 ha

Verkehrsflachen 0,1 ha

Summe Plangebiet 10,7 ha

ErschlieBungskosten (geschétzt)

1. Grundstickserwerh DM 16.000, --

2. Offent. Zufahrtstr. DM 409,480, --

3. Abwassar DM 273,402 --

4. Bepflanzung DM 8.093,-—

5. Wasserversorgung OM 134.580, -.

6. Strafienbay LindenstraBe DM 1.200.000, --
Zwischensumme _ oM 2.041.555 .-

2. Planung, Bauleitung und . Aufrundung DM 200.000, --
ErschlieBungsaufwand insgesamt DM 2.241 555 ..

Nebelgghﬂtgl_den 11.08,1993 Alzey, den 11.08.1993
A - ﬁ?‘&:‘? R .
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BEBAUUNGSPLAN NR. 10 "Miltitz - Ziegelei”
Gemeinde Nebelschiitz

GRUNORDNUNGSPLAN

1.1.

2.1.

Einleitung

Um die Eingriffe durch Bebauung und Versiegelung in Natur und Land-
schaft zu minimieren und auszugleichen, sollsn alle gestdrten oder
ausgeschalteten Funktionen wiederhergestellt werden.

Dies soll durch die Darstellung und Beschreibung entsprechender
MaBnahmen (die Bestandteil des Bebauungsplenes werden) sicherge-~
stellt werden.

Veranlassung

Die Gemeinde Nebelschitz beabsichtigt sidlich der Ortslage Nebel-
schitz und westlich der Ortslage Miltitz, hauptsdchlich auf den
Flursticken 230 und 231, Gemarkung Miltitz, ein Gewerbegebist sus-
zuweisen, um die infrastrukturelle Situstion in diesem historisch
landwirtschaftlich orientierten Gebiet durch Industrieansiedlung
zU verbessern.

Planungsgrundlagen
Naturrédumliche Lage und Gliederung, Bodenrelief

Das Plangebiet liegt etwa 5 km s(dwestlich ven Kamenz und ist
Teil des Lausitzer Berglandes.

Das Gelénde ist leicht hingig und f&11t nach Norden zur Strabe
Miltitz/Nebelschitz ca, 15 m ab.

Nordlich der Strafe schlieBt sich ein intensiv genutzter Grin-
landkomplex an, worauf in nérdlicher Richtung der "Miltitzer
Frosch", ein kinstlich aufgestautes Gewdsser im Jauerbachtal
folgt.

Westiich schlieBen sich intensiv genutzte Ackerflichen an, eben-
so Ostlich, dort folgt dann die Ortslage Miltitz. Im Siden
schlieBt unmittelbar an das Plangebiet ebenfalls landwirtschaft-
liche Nutzfliche an, wobei eine kleine Teilfléche mit Wald be-
standen ist. ‘

Daran anschlieBend befindet sich ein Steinbruch, in dem Grano-
diorit abgebaut wird.

An der Ostlichen Seite befinden sich mogliche Trinkwasserschutz-
zonen 2. und 3. Ordnung, weiterhin ist dort die Trasse einer
Freileitung. Die Trinkwasserschutzzonen sind aufgrund fehlender
gesetzlicher Grundlagen noch nicht endgiltig festgelegt, Ver-
schiebungen sind mdglich.
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Grinordnungsplan Nr. 10 "Miltitz - Ziegelei" August 1993

Gemeinde NEBELSCHOTZ

2.2,

2.3.

2.4.

2.4.1,

Geologie/Boden

Das Plangebiet ist Teil des Lausitzer Granitmassivs.

Die Verwitterungsschicht ist dementsprechend nur von geringer
Machtigkeit.

Das aus Granit hestehende Grundgebirge ist mit eiszeitlichen
Ablagerungen Uberdeckt, deren Machtigkeit zwischen ca. 2 m und
Ober 20 m schwankt.

Es handelt sich vorwiegend um plelstozéne Sane und Kiese mit
umgebendem LoRlehm.

Weiterhin kommen besonders in den Taleinschnitten lehmige FluR-
sande und Auenlehm vor.

Grundwasser tritt nicht oberflichennah auf, Ausnahmen bestehen
im Bereich undurchléssiger Schichten.

K1lima

Die mittlere Hbhe des Plangebietes iither NN betrédgt 180 m. Die
vorherrschende Windrichtung ist West, gefolgt von Sid-Ost-Wetter-
lagen (Station Wahnsdorf).

Lie mittlere jahrliche Niederschlagssumme liegt bei etwa 600 mm

und reicht somit zur Bewdsserung der landwirtschaftlichen Kulturen

Knapp aus.

Generell herrscht ein zwar kormtinentales, aber relativ trocken-
warmes Klima vor.

Pflanzen- und Tierwelt
Vegetation, aktueller Bestand

Als heutige potentielle natirliche Vegetation (HpnV) wire im Plan-
gebiet ein Eichen-~Hainbuchenwald zu erwarten. Dieser ist in Resten
nordlich des Gebietes um den Miltitzer Frosch noch anzutreffen,
ansonsten ist die Flache derzeit intensiv landwirtscheftlich ge-
nutzt, wobei Getreideanbau vorherrscht.

Im gesamten Plangebiet sind keine grobfléchigen Bereiche mit na-
tirlicher- oder Spontanvegetation vorhanden.

Nordlich des Plangebietes wurde entlang der StreBe Miltitz -
Nebelschitz eine Baumreihe (Linden) bersits angepflanzt, weitere
naturnahe Fl&chen befinden sich erst weiter nérdlich im Bersich
des "Miltitrzer Froschs" sowie sddlich im Bereich des Granodiorit-
steinbruches. Das bereits erwdhnte kleine Waldstick und straBenbe-
gleitende B&ume in diesem Bersich sind sbenfalls naturnahe Struk-
turen.
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Grionordnungsplen Nr. 10 "Miltitz - Ziegelei" August 1983
Gemeinde NEBELSCHUTZ

2.4.2. Tierwelt

Nzchdem das Gelénde intensiv landwirtschaftiich genutzt wurde, ist
der gréBte Teil aktuell als Kleefeld genutzt,

Trotz dieser Tatsache ist die eigentlich zu erwartends Zoozdnose
stark verarmt. Die hier vorgefundenen héheren Tierarten nrutzen dis
Fléchen lediglich als Teillebensraum; z.B. die Aaskrihe (Corvus
corone) und der M3usebussand (Buteo buteo) als Jagd- und Futter-
revier. Auch der WeiRstorch (Ciconia ciconia) wurde hier bei der
Futtersuche beobachtet. :
Weltere Tierarten, wie der Blaupfeil, eine Libellenart, kdnnen
diesen Bereich ebsnfalls nur als Teillebensraum geringerer Qualitat
nutzen, da ihre Entwicklung in anderen Bereichen, z.B. in Ge-
wissern erfolgt.

Die Kleintierwelt der Erdoberfléch (Edaphon) ist ebenfalls stark
verarmt, dies gilt ebenso fir blitenbesuchende Insekten, wie z.B.
Schmetterlinge oder Wildbienen, da ein vielféltiger Blltenhorizont
weitgehend fehlt. '

Es wurden nur Ublquisten, also Uberall vorkemmende Arten, wie
Kleiner Kohlweifling (Pieris Trapae), Grinader-WeiBling (Pieris
napi), Kleiner Fuchs {(Aglais urticae) und Tagpfauenauge {Inachisic)
festgestellt. Die Hautfllgler (Hymenoptera) waren ebenfalls unter-
reprasentiert, es wurde an wichtigen Arten die Erdhummel (Bombus
terrestris) sowie die Honigbiene (Apis mellifica) festgestellt.
Aber auch fUr diese Arten gilt, daB sie die Flichen Uberwiegend nur
als Teillebensraum nutzen kénnen.

Die gemachten Befunde (starke Verarmung der Zoozénose) sind sicher
auvf die Jjahrzehntelange intensive landwirtschaftliche Nutzung mit
exzessiver GUllebewirtschaftung zurickzufihren, wobei die native
Zoozbnose bis auf wenige eurydke Arten verschwunden ist. Dies wird
dadurch uvnterstrichen, daB dep Planungsbereich den meigsten hier
festgestellten Arten z.7t. nur als Teillebensraum dient..

Die Differenzierung der Lebensriume durch KompensationsmaBnahmen in
den Randbereichen des Plangebietes wird die Situation fir die
meisten der festgestellten Arten verbessern, wenn auch nicht ver-
kannt werden darf, daB durch den Fléchenverbrauch Lebensrdume un-
wisderbringlich verloren gehen.

Festgestellte Tierarten

Vigel (Aves)

Aaskrdhe Cervus corons
Mausebussard Buteo buteo
Wellstorch Ciconia ciconia
Haussperling _ Passer domesticus
Soldammer Emberiza citrinellsa
Buchfink Fringilla coelebs
Rauchschwalbe Hirundo rustics
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Crinerdnungsplan Nr. 10 "Miltits - Ziegelei" August 1983

Gemeinde NEBELSCHUTZ

3.2.

S8ugetiers (Mammalia)

Feldmaus Microtus arvalis

Kerbtiere (Insecta)

Kéfer (Ccleoptera)

Laufkéfer Carabus spec.

Libellen (Odonata)

Blaupfeil Crthetrum brunneum

Hautfligler (Hymenoptera)

Erdhummel Bombus terrestris
Honigbiene Apis mellifica

Schmetterlinge (Lepidoptera)

Kleiner KohlweiBling Pieris rapae
Grinader-WeiBling Pleris napi
Kleiner Fuchs Aglais urticae
Tagpfauenauge Inachis io

Analyse und Bewertung der Auswirkungen der derzeitigen Nutzung
auf Natur und Landschaft '

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Im Norden, Siiden und Osten ist es durch StraBen bzw. weitere land-
wirtschaftliche Nutzflichen eingegrenzt.

Im Westen grenzen ebenfalls landwirtschaftliche Flichen an.

Boden/Relief

Durch die beabsichtigte Bebauung erfolgt eine Beeintréchtigung des
Potentials Boden durch Versiegelung. Die seither lblichen stoff-
lichen Eintrége auf diese Fldchen entfallen.

Wasserhaushalt

Die Versiegelungen vermindern die natirliche Versickerungs-,
Verdunstungs- und Grundwasserneubildungsrate und stellen einen
Eingriff in den natirlichen Wasserhaushalt dar.

Belastungen des &rtlichen Kleinklimas entstehen durch Uberhitzung
und Warmeabstrahlung der iberhitzten Bereiche.

Eventuell entstehende grobe Baukdrper wirken sich nachteilig auf
das Landschaftsbild aus. ‘
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Gemeinds NEBELSCHUTZ

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

Landespflegerische Zielvorstellungen

Entwicklung neuer Strukturen durch

- Eingrinung des bebaubaren Bereiches mit Gehdlzstreifen und
Baumreihen;

- Pflanzung von Hecken und EinzelbZumen;

- Vernetzung der Randeingriinung mit bereits bestehenden Strukturen
(Baumreihen entlang StraBen und W&ldchen sidlich des Plange-
bietes).

Bodenschutz

- Vermeidung von Bodenversiegelungen;
- Minderung des Eintrags von Dingemitteln und Pestiziden.

Wasserhauvshalt

- Erhaltung dss natirlichen Wasserkreislaufes durch Versickerung
/Rickhaltung des Niederschlagswassers, wobei die Rickhaltung
wegen Verschmutzungsgefahr auRerhalb einer eventusllen Trink-
wasserschutzzone erfolgen sollte.

Die endglltige Ableitung erfolgt in den Jauerbach.

Klima

Optimierung des drtlichen Kleinklimas durch

- Schaffung von Gehdlzstrukturen; :

Erhdhung bzw. Erhaltung der natirlichen Verdunstungsrate;
Begrlinung groBer fensterloser Wandflichen (Ziff. B 1.3. Textl.
Festsetzung);

- Pflanzung von Einzelb&umen auf Stellplatzfléchen.

t

f

Landschaftsbild

- Randeingrlnung der bebaubaren Bereiche;

Anreicherung des ausgerdumten lLandschaftsraumes mit strukty-
rierenden Elementen (Hecken, Baumreihen, Einzelb&ume)
Wandflachenbegriinung; , .

- Pflanzung von Einzelb#dumen in der ausgerdumten Landschaft.

{

Entwicklungsziele

Die Fléchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit
einer stufig asufgebauten Pflanzung mit Geh&lzen, der den text-
lichen Festsetzungen beigefligten Pflanzenlisten und entsprechend
dem beigefigten Pflanzschema zu begrinen. Dabei finden Baume
erster und zweiter Ordnung sowie Stréucher, Verwendung.

30% des Plangebietes werden nicht Uberbaut/versiegelt.

Die Pflanzabst&nde nach dem Nachbarrecht missen eingehalten werden.

gilles-bultel architeks wilfried hasselbach dipl;—biologe Seite B



GrUnordnungsplan Nr. 10 "Miltitz - Ziegelei" Juni 1893

Gemeinde NEBELSCHUTZ

Pflanzschemata, Artenliste

Es mUssen Pflanzenarten sntsprechend dem Pflanzschema bsi den
Geholzpflanzungen verwendet werden, die unter Pkt. B 1.6. der
Textversetzung des Bebauungsplanes Nr. 10 aufgeflhrt worden.

Wertung/Zusammenfassung

Bie durch den Eingriff erfolgende Versiegelung von Bodenfléchen
unc die dadurch verhinderte Grundwasserneubildung wird durch
RUckhaltungs- und VersickerungsmaBnahmen verringert.

FUr die im Gebiet festgestellten Tierarten gehen Uberwiegend
Teillebensraume verloren. Durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
werden bisher verarmte Lebensrdume mit einer artenarmen Zoozbnose
aufgewertet, (Baum- und Heckenpfilanzungen, Schaffung von exten-
sivem Grinland, Erhéhung der Grenzliniendichte) dadurch ist nach
Abschlul der Mafinahmen mit einer Erhdhung der Arten- und Indivi-
duenhgufigkeit zu rechnen.

Hierbei ist besonders die Einrichtung einer 30 m breiten Puffer-
zone nordlich des Feldgehdlzes zu erwdhnen. Weiterhin erfclgen
AusgleichsmaBnahmen im Verh&ltnis 1:1, was ebenfalls enorme Ver-
besserungen fUr die gesamte Biozdnose in diesem Bereich bringen
wird. Die Erhaltung bestehender héherwertiger Landschaftselemente
und deren Vernetzung mit den nev zu schaffenden Ausgleichs- und
Ersatzflachen, besonders die Umwandlung von intensiv genutzten
Ackerfldchen in extensives Grinland, bringt weitere Verbesserungen.
Da diese tléchen unmittelbar am Gewdsserrend liegen, wird auch ein
Beitrdg zum Gewésserschutz geleistet, da Kunstdinger, Pestizide
und GUlle nicht mebr in das Gewdsser geschwemmt werden kdnnen hzw.
Uberhaupt nicht mehr auf diesen Fléchen ausgebracht werden.

Mit Ausnahme der negativen Auswirkungen der Beukfrper auf das
Landschaftsbild sind somit keine gravierenden negativen Einfllsse
auf die Umgebung zu erwarten.

Das entstehende Defizit wird durch die vorgeschlagenen MaBnahmen
ausgeglichen, durch die Bepflenzungen werden nach einiger Zeit
auch die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild abge-
mildert.

Nebelschitz, den 11.08.1983 Alzey, den 11.08.1993
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