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(BGBLI S. 3484).

Investitionserieichterungs-

und die
(Planzeichenverordnung

(SachsGVBL S 1401)

Land- oder

planes beschlossen

macht.
Nebelschitz, den

Gemeindeverwaltung

Flgrrotipaater

nder Zeit vom 22.04.96

bracht werden konnen

Nebelschutz, den

/Gemef(everwalumg

---- Burgermeister

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986
(BGBI. | $.2253) zuletzt geandert durch - Act. 2 Abs. 2

Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23.11.199

in der

Der Gemernderat hatam 23.03 S4 gemaR § 2 (1) des
Baugesetzbuches die Aufsteliung dieses Bebauungs-

11.07.1997

Dieser Bebauungsplanentwurf einschliellich der
Textfestsetzungen, der Erlauterung und der Begrandung
hat gemaf} § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats

, , bis 250596

zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der /~uslegung wurdenvem 04 (496 Lis 15.04.96 mit
dem Hinweis ortstiblich bekanntgemacht, daid beaenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-

1.07.1997

Sichtvermerk des Regierungsprasidiums zur Durch-
fGhrung des Genehmigungsverfahrens gem. §11 BauGB.

RECHTSGRUNDLAGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN

[
LR}

2. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO)
23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt getindert durch

und Wohnbaulandgesetz

vom 22.04.1993 (BGBL | S. 466).

Fassung vom

3. Die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpiane
Darstellung

des Planinhalts
- Planv 90) vom

18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S 58).

4. Die Sachsische Bauordnung (BauQ) vom 26.07.1994

5. Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) vom
15.03.1974 (BGBI. | $.721), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14.09.199+4 -Geselz zur Bewertung eines

forstwirtschaftlichen , Betriebes beim

Zugewinn-ausgleich- (BGBI. | S. 2324).

Kamenz, den

Katasteramt

Die Buirgerbeteiligung gematt §

Nebelscnutz statt .

Der Aufstellungsbeschluft wurde geman § 2 (1) des
Baugesetzbuches am 18 .04 34 ortstiblich bekanntge-
-28 04 94

Die in Betracht kommenden Trager offentlicher

Belange und sachverstandigen Stellen wurden gemaf
§ 4 (1) BauGB bei der Planaufstelfung betelligt

Nebelschitz, den 11.07.1997

Gemeindeverwaltung

7 e‘sn‘& Burgermeister

Satzung
BESCHLOSSEN

Nebelschutz, den

/ éemeuxdeverWai‘t‘Q‘hvgv o

i Burgermeister

Pl

GemaB § 1 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 wird
bescheinigt, dal die Darstellung der Grenzen und die
Bezeichnung der Flurstiicke mit dem derzeitigen Nachweis
des Liegenschaftskatasters Gbereinstimmen.

(Siegel)

3 (1) BauGB fand

am 26.04 94 bei der Gemeindeverwaltung

Der Gemeinderat hat am 01.07.97  den Bebauungsplan
aufgrund des § 24 GemO und des § 10 BauGB als

1.07.1997

Die Erteilung der Genehmigung ist vom 01 12 1997

bis 08 12 1997 geman

g Bebauungsplan mit der

§ 12 BauGB ortstblich

bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis, daR der

Begrindung wahrend der

Qienststunden in der Gemeindeverwaltung von jedermann
eingesehen werden kann. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44
. . Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs 4 und § 246a Abs. 1 Satz 1

Nebelschutz, den

Blrgermeister

Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.

13. 1. 1997

Nr.9 BauGB wurde Hingewiesen

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Mebelschitz, den

Burgermeister

18. 03. 1998

Gemeindeverv?a.l'u.;.ﬁé“ -

PLANZEICHEN

NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG 1990-PlanzV 90 VOM 18. 12. 1990

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

/-

Bauliche Nutzung

Baumassenzahl

max. Tr’aufhﬁhe
max. Firsthahe

Grundflachenzahl

Bauweise

1. Art der baulichen Nutzung

@ Gewerbegebiet

@ Gewerbegebiet m. d. Bezeichnung GE:

2. Mafl der baulichen Nutzung

Bogmossenzuhl

0,7  Grundfiachenzahl

Th max. maximale Trauthdhe
sighe Zift, A4 .1

Fh max. maximate Firsthdhe

siehe Ziff. A. 4 .2. .

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenze

A

Besondere Bauweise
siehe Ziff. A.5

Baugrenze

Grundstiicksgrenze [nachrichtlich)
| Umgrenzung der Flichen, bei
deren Bebauung besondere bau-
liche Vorkehrungen gegen Gufere
Einwirkungen erforderlich sind,
sowie Fldchen, die fir den Abbau
von Mineralien bestimmt sind.

‘:‘5. Flachen fir den Uberortliche
Verkehr :

Sonstige Hauptverkehrsstrafle (nachrichtlich)
6. Verkehrsfltachen

StraNenbegrenzungslinie

>
<’

Sichtdreieck
@ w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flichen fir die Beseitigung von Abwasser

Flichen fir die Beseitigung von Abwasser

Zweckbestimmung:

@ Abwasser/Kleinklaranlage

8. Haupfvérsorgungsleifungen
@99 oberirdisch Inachrichtlich)
O=O-CO  unterirdisch Inachrichtlich)

9. Griinflachen

'Be){ Bffentliche Grinflichen

10. Wasserfidchen fiir die Regelung
des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur
die Regelungdes Wasserabflusses

13. Planungen, Nutzungsregelungen und
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
‘und zur Entwicklung der Landschaft

[—iﬂ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

tung von Natur und Landschaft

@ mit Bezeichnung

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen

Anpflanzen:

@ B3ume

Erhaltung:

@ B3ume

Ungrenzunt von Fliachen zum Anpflanzen
von Bgumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen -

000
(sXeXe)

<

15. Sonstige Planzeichen
r -' Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
L J reichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiediicher
Nutzung
1825

'

~~ . Hohenangabe iiber NN (nochrichtlich)
'ETEITT Mit Geh-, Fahe-und Leitungsrechten
1 zu belastende Flachen

: =X Dbei schmalen Flachen

* E 4

A. Ordnung der Bebauung und
Baugestaltung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Ausgewiesen sind Gewerbegebiete gemdR § 8
BauNVO.

Lager und Anlagen der Lebensmittelindustrie sind
unzulassig. (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Anlagen, die die Geruchsbelastung der angrenzenden
Wohnbebauung nicht nur unwesentlich erhéhen, sind
unzulassig. (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Es sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und
sportliche Zwecke) nicht zulassig

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 In den Gewerbegebieten GEt1 und GE3 sind
Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von
maximal 700 gm zuléssig (§ 1 Abs. 5 Bau NVO).

1.3 Gewerbegebiet GE2
In dem Gewerbegebiet GE2 sind nur Lagerplatze
zulassig (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

2. MaeR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB)

2.1 Die angegebenen Hochstwerte fir Grundflachen und
Baumassenzahl gelten nur insoweit, als sie nicht durch
landesrechtiiche, bzw. bundesrechtliche Bestimmungen
eingeschrankt werden (§ 22 BauNVO).

2.2 Grundflache
Bei der Ermittiung der
Grundflachen von:

Grundflfache sind die

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen, im Sinne des § 14 BauNVO,;

3. Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndecber-
flache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen.

Die zulissige Grundflache darf durch die Grundflachen
der in Satz 1 bezeichneten Anlagen nicht (iberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

2.3 Traufhéhe
Die Traufhéhe, gemessen zwischen OK gewachsener
Boden und dem Schnittpunkt  zwischen
Gebaudeaullenwand und OK Dachhaut, wird auf eine
maximale Héhe von 8,0 m festgesetzt.

2.4 Firsthohe

Die Firsthéhe, gemessen zwischen OK gewachsener Boden
und dem hochstliegenden Schnittpunkt zwischen Giebelwand
und Oberkante Dachhaut, wird auf eine maximale Héhe von
12,0 m festgesetzt.

2.5 Sonderbaukorper, z.B. wie Schornsteine sind von den

3.

4.

41

Festsetzungen A.2.3. und A.2.4. nicht betroffen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es gilt die "besondere Bauweise" Eine Bebauung, bei der die
Gebaudeldange mehr als 50 m sein darf, aber den gesetzlichen
Grenzabstand einzuhalten hat, ist zuldssig (§ 22 Abs. 4
BauNVO).

Garagen, Nebengebiude, Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Nebengebdude, Nebenanlagen in Form von
Gebdauden, im Sinne des § 14 BauNVO, sind unterhaib und
seitlich bis zu einem Abstand von 25m beidseits der
Trassenachse der 110-KV-Leitung Schmélin-Kamenz
unzuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO), (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

4.2 Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas und

Wasser sowie zur Ableitung von Wasser dienenden
Nebenanlagen werden in den Baugebieten zugelassen, auch
wenn keine besonderen Flachen festgestzt sind (§ 14 Abs. 2
BauNVO).

4.3 Vor Einfahrten und Stellplatzen ist die Anbringung von Toren

5.

oder ahnliches mit einen Abstand unter 5 m bei PKW-
Zufahrten, unter 12 m bei LKW-Zufahrten ab Strallenkante

unzuldssig
(9 Abs. 4 BauGB), (§ 49 Abs. 7 BauO).

Gestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB) (§ 83 Abs. 1 BauO)

5.1 Bei der Auswahi der Farbgestaltung der baulichen Anlagen

sind grelle Farben, wie giftgrin, violett oder gelb unzulassig.
Es sind Farben in Erdténen zu verwenden.

5.2 Material

Farbe und Formelemente der Wohn- und Birohauser sind auf
die der Industriegebdude, denen sie zugeordnet sind,
abzustimmen.

5.3 Einfriedungen

Werden Einfriedungen vorgesehen, so sind sie aus Zdunen als
offene Metallkonstruktionen und mit dichteren Hecken von
mind. 2,0m Hohe zu realisieren.

5.4 Aufschittungen und Abgrabungen

Erforderliche Geldndeaufschiittungen und -abgrabungen sind
mit Neigungen von 1:4 oder flacher herzustelien.

B. Griinordnerische Festsetzungen

1.

Pflanzungen im offentlichen Bereich
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.1 Die Pflanzen sind aus der in der Begriindung

aufgefiihrten Artenliste auszuwahlen.

1.2 Baume erster und zweiter Ordnung, sind mit einer

1.3 Entlang der

2

Mindestgréle: Stammumfang 10 bis 12 cm
hochstdmmig zweimal verpflanzt (Stu 10-12 H 2xv) oder
Heister (Hei 125-150 cm) zu pflanzen. Straucher sind
mit einer Mindestgréfe 2xv 60-100 zu pflanzen.

LHONr.20 ist die vorhandene
Geholzpflanzung, Obstbdume, zu erganzen und auf
Dauer zu erhaliten.

Pflanzungen im privaten Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 30% der GE1 und GE2 Grundstiicksflachen bzw. 40%

der GE3 Grundsticksflichen, einschl. der mit
Pflanzgebot ausgewiesenen Flache, missen flachig
begriint werden.

Diese Fldchen sind mit mind. 42 Geholzen, pro 100 gm
zu bepflanzen, entsprechend den in der Begriindung
aufgefhrten Pflanzschemen (§ 9 Abs. 4 BauGB),(§ 9
Abs. 1 BauO).

2.2 Ungegliederte, groRfldchige, 6ffnungsfreie Wandflachen

-Notausgénge werden nicht bericksichtigt- sind zu

begriinen

23 Auf den privaten Stellplatzflichen sind Baume |I.

Ordnung mit einem Abstand von héchstens 13 m
untereinander zu pflanzen. Die genauen Standorte sind
auf die Stellplatzunterteilung abzustimmen.

2.4 Die Pflanzen sind aus der in der Begriindung

aufgefihrten Gehoizartenliste auszuwahlen.

25

31

3.2

3.3

34

Geholzgroe

- Badume |. Ordnung Stu 8-10 H 2xv (Stammumfang 8-10 cm, l

hochstdmmig, zweimal verpflanzt)

- Baume II. Ordnung Hei 2xv 125-150 cm
(Heister, zweimal verpflanzt, 125-150 cm hoch)

- Straucher 2xv 60-100 cm (zweimal verpflanzt 60-100 cm

hoch)

v

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ S Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flache "A" ist als extensive Griinlandflache mit naturnaher
Grinlandeinsaat herzustellen und auf Dauer zu erhalten.

Auf der Flache “B" ist die Neuanlage eines Feldgehdlzes unter
Uberwiegender Verwendung von Baumarten 1. und Il. Ordnung
geman dem Grinordnungsplan -Pflanzplan- herzustellen und
auf Dauer zu erhalten.

Auf der Flache “C" ist ein Auwald/Bruchwald bzw. eine
Weiden-Weichholzaue neu anzulegen und auf Dauer zu
erhalten. Weiterhin ist eine Unterkonstruktion zur Aufnahme
eines Storchennestes aufzustelien.

Die Punkte B.1.1 und B.1.2 der Textfestsetzungen sind zu
beachten.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzfldchen (§ 9 (1) Nr.
20 BauGB in Verbindung mit § 8a BnatSchG)

Die Ausgleichs- und Ersatzflachen "A", "B" und "C", sowie die
entsprechenden Maflnahmen werden aufgrund der zu
erwartenden Eingriffe wie folgt zugeordnet:
- 100% als Ausgleichs-/Ersatzmalinahme flr die
Gewerbegebiete.

VerteilungsmaRstab ist die zuldssige Grundflache gemaR § 30
(1) BauGB i.V. mit § 19 BauNVO.

il

Nachrichtliche Ubernahme

Wahrscheinlich stecken innerhalb des Geltungsbereiches
unbekannte, archdologische Kulturdenkmale im Boden
(Stellungnahme Landesamt fur Archaologie vom 24.04.96).
Rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten mussen auf den
Bauflachen archaologische Prospektionen
(Voruntersuchungen) durchgefthrt werden, d.h. von Teilen
der Flachen wird unter Anleitung maschinell der Humus
abgezogen. Dabei eventuell auftretende Befunde sind
. sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Die Kosten

der Prospektion und den eventuell folgenden Ausgrabungen
hat nach § 14, Abs 3 des Sachs. Denkmalschutzgesetzes
der Verursacher (Bauherrschaft, Investor, ErschlieBungs-
trager) im Rahmen der Zumutbarkeit zu tragen.

Um spiitere Bauverzigerungen zu vermeiden soll der
Bauherr schon sehr zeitig mit dem - andesamt fiir
Archiologie Kontakt aufnehmen.

Hinweise

1. Die Gemeinde Nebelschiitz verpflichtet sich, um die 6ffentliche
ErschiieBungsaniage und den 2zu erwartenden Eingriff
volistandig auszugleichen, ein Streifen (1.700m?) am Rande
des nordwestliche gelegenen Stausees (auerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes) von Acker- in
Grinland umezuwandeln und mit  standortheimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen.

2. Die Bauantréage sind fir die Freifiachen um eine Grinplanung
und Freifidchenberechnung zu erganzen. Diese Grinplanung,
die Anpflanzungen im einzelnen ausweisen soll, wird
Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens.

3. Baugrunduntersuchung
Bauwilligen wird empfohlen, rechtzeitig ein
ingenieurgeologisches Gutachten Uber den Baugrund
einzuholen. Die Anforderungen an den Baugrund sind gemaR
DIN 1054 zu beachten.

4. Gasfernleitungen
Die Auflagen der Anweisungen zum Schutz unterirdisch
verlegter Hochdruck - Gasfernleitungen der Gasversorgung
Sachsen Ost GmbH sind zu beachten. Sie sind als Anlage der
Begrundung zum Bebauungsplan beigefigt.

5. Fir die Bebauung sind Dranageleitungen nicht zuldssig. Falls
wasserschitzende MaBnahmen getroffen werden missen,
sind wasserdichte Keller (Ausbildung als Wanne) vorzusehen
(gemaR Stellungnahme des Staatlichen Umweltfachamtes
Bautzen vom 03.06.1993).

10.

<

110-KV-Leitung Schmélin-Kamenz

Fir alle Baumanahmen im Nahbereich derFreileitung (50 m
von Trassenachse) muB eine gesonderte Standortzustimmung
bei der Energieversorgung Sachsen Ost AG eingeholt werden.
Bei der weiteren Planung sind die in der DIN VDE 0210
aufgeflrhten Bestimmungen und das als Anlage der
Begrindung beigefigte Merkblatt zu beachten. Alle
Folgemafinahmen zur Einhaltung der in den vorigen genannten
Vorschriften (2.B. Abstdnde zu Bauwerken sowie die
bruchsichere Aufhdngung) sind vom Bautréger zu finanzieren.

Funde

Archéologische Funde sind - am besten telefonisch - dem
Landesamt fiir Archéologie oder der Gemeindeverwaltung zu
melden (§ 20 SachsDschG).

Grenzabsténde fur Bepflanzungen

Bei Bepflanzungen des Baugrundstiickes sind die nach dem
Nachbarrechtsgesetz  vorgeschriebenen  Grenzabstdnde
einzuhalten

NichtUberbatte Fiichen bebauter Grundsticke sind spitestens
ein Jahr nach Fertigsteliung der baulichen Anlagen bzw. deren
Nutzung zu begriznen, soweit sie nicht fir eine zusitziiche
Nutzung bendtigt werden. (§ 178 BauGB).

Die Erschlieung ist nur fir Gewerbe mit geringem Wasser-
verbrauch gewahrieistet(siehe Begriindung / ErschlieBung).
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