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VERFAHRENSSPIEGEL

Aufstellungsbeschluss 27.08.2015

Billigung des Entwurfs der Einbeziehungssatzung 27.08.2015

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 05.10.2015- 26.10.2015

gemaRl § 13 Abs. 2 Satz 2 u. § 34 Abs. 6 BauGB

Beteiligung der Behérden

gemal § 13 Abs. 2 Satz 3 u. § 34 Abs. 6 BauGB 02.10.2015- 26.10.2015

Erérterung der AuRerungen 25.02.2016

Mitteilung der Entscheidung

Beschluss tber die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit 25.02.2016

nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 Alternative 1 BauGB

Beschluss lber die Beteiligung der beriihrten Behérden und 25.02.2016

sonstigen Trager ¢ffentlicher Belangen

nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 Alternative 1 BauGB

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit 28.04.2016- 16.05.2016

Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 28.04.2016- 16.05.2016
bzw. 30.05.2016

Prufung der abgegebenen Stellungnahmen 09.06.2016

Mitteilung der Entscheidung keine

Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 09.06.2016
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Gemeinde Nebelschitz
Gmejna NjebjelCicy

BEGRUNDUNG
(gemaR § 34 Abs. 5 BauGB)

zur Einbeziehungssatzung "Wendischbaselitz — Nérdlicher Ortsrand"

Satzung fur den Ortsteil Wendischbaselitz Uber die Erganzung der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile "Wendischbaselitz — Nérdlicher Ortsrand".

Juni 2016

Der Gemeinderat der Gemeinde Nebelschiitz hat am 27.08.2015 die Aufstellung der Einbeziehungssat-
zung "Wendischbaselitz — Nordlicher Ortsrand" beschlossen.

L. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemeinde Nebelschiitz, Gemarkung Wendischbaselitz, die Flurstii-
cke Nrn. 262, 275 und 278/1 teilweise. Der Geltungsbereich ist im Lageplan (Anlage 1 der Satzung)
eingezeichnet. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

. Ziel und Zweck

Durch die Einbeziehungssatzung werden, gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, Teile der Flurstiicke Nrn.
262, 275 und 278/1 der Gemeinde Nebelschitz, Gemarkung Wendischbaselitz, in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsinnenbereich des Ortsteils Wendischbaselitz einbezogen.

Der Geltungsbereich liegt nach der Klarstellungsatzung im AuRenbereich und ist im Flachennutzungs-
plan als Bauflache dargestellt.

Die uberplante Flache ist bereits durch die bauliche Nutzung angrenzender Bereiche gepragt und als
Wohnbaufldche anzusehen. Durch die Anordnung des neuen Baugrundstiicks an den bereits bebauten
Grundstiicken, lasst sich erkennen, dass es sich um eine Abrundung handelt und dass sich die nun
vorgesehene Grundstiicksflache tatsachlich in die Umgebung einfiigt. Die Satzung ist mit einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Der bestehenden Nachfrage an Baugrundstiicken im Ortsteil Wendischbaselitz soll, wie hier mit der
Einbeziehungssatzung, durch die Bereitstellung von Bauland nachgekommen werden.

Zur Sicherung landespflegerischer, stadtebaulicher und gestalterischer Absichten werden im folgenden
§ 3 dieser Satzung planerische Festsetzungen getroffen. Von einer Umweltpriifung wird abgesehen.
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Einbeziehungssatzung "Wendischbaselitz — Nérdlicher Ortsrand” Begr
____Nebelschitz Juni 2016

ll. Bestehende Rechtsverhéltnisse

Regionalplanung

Die erste Gesamftfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien weist westlich und
nordlich der derzeitigen Siedlungsflache ein Vorranggebiet - oberflichennahe Rohstoffe - Kaolin (Kao
6 - Piskowitz-Stidwest) aus. Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ragt geringfiigig (ca. 4 m,
siehe Anlage 1 der Begriindung) in den im Grunde freizuhaltenden 150 m breiten Puffer hinein.

Bergwerkseigentum 3071

Westlich und nérdlich der derzeitigen Siedlungsflache befindet sich das Bergwerkseigentum 3071
"Piskowitz Feld 4" (Bodenschatz: Kaolin fiir Papier-, Keramik- oder Feuerfestindustrie). Der Geltungs-
bereich der Einbeziehungssatzung ragt geringfiigig (ca. 2,5 m, siehe Anlage 1 der Begriindung) in die
Flache des Bergwerkseigentums hinein.

Flachennutzungsplan
Die Satzung ist aus dem Flachennutzungsplan des Verwaltungsverbandes "Am Klosterwasser" entwi-
ckelt und mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Der Flachennutzungsplan stellt im Be- o0 S / m
reich der Einbeziehungssatzung fol- 6 { 6

gendes dar: N
mit der Kennzeichnung einer

¢ Wohnbauflachen, (berlagert pg 3 ; .»_w!.\hmfsﬂ-'
‘_Q

Einzelanlage, die dem Denk-
malschutz unterliegt. Diese
Einzelanlage stand aufRerhalb
des Geltungsbereiches der
Satzung auf einem angren-
zenden Flurstick.
¢ Verkehrsflache
Angrenzend zur Einbeziehungssat-
zung werden folgende Flachen darge-

e\ndschbase:

fSerb%ﬁfi Pazlicy)

stellt:
¢ Sudlich und 6stlich Wohnbau-
flachen
e Im Westen Flachen fir die
Landwirtschaft
e und im Norden Flachen fir

die Landwirtschaft, u. a. teil-

weise als Obstwiese. Ausschnitt aus dem aktuellen Flachennutzungsplan
Gemeinde Nebelschiitz, Ortsteil Wendischbaselitz

Archéologische Belange

Im Bereich der Einbeziehungssatzung kénnen sich archaologische Kulturdenkmale - Dorfkern, Mittelal-
ter sowie Siedlungsspuren, Zeitstellung unbekannt- befinden. Dort besteht eine nach SaschDschG fest-
gesetzte Durchfiihrung einer archdologischen Grabung.

Trinkwasserleitung

Im nérdlichen Bereich des zukinftigen Baugrundstiicks befindet sich eine Trinkwasserversorgungslei-
tung 50 PE der ewag kamenz.
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Einbeziehungssatzung "Wendischbaselitz — Nérdlicher Ortsrand” Begr
____Nebelschutz ) Juni 2016

Gestaltungssatzung

Die Gestaltungssatzung tber die Gestaltung und zum Schutz des Ortsbildes des Ortsteils Wendischba-
selitz gilt bereits fir die éstlichen Flurstlicke innerhalb des Geltungsbereiches sowie fiir die angrenzen-
den Baugebiete und ist einzuhalten.

Weitere bestehende Rechtsverhéltnisse
Innerhalb des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung besteht kein rechtswirksamer Bauleitplan.

Der tberplante Bereich ist aufgrund der rechtswirksamen Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
"Wendischbaselitz" dem planungsrechtlichen Auenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen.

V. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Gebiet liegt im nérdlichen Teil Wendischbaselitz am Sportplatzweg, am Ortsrand, und grenzt im
Westen an intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen, im Norden, getrennt durch Nutzgéarten und
artenarmes, regelmaRig gemahtes, Intensivgriinland/Rasenflachen, an intensiv genutzte landwirtschaft-
liche Flachen sowie im Stden und Osten an durch Wohnbebauung gepragte Anwesen. Dieser Bereich
ist als Wohnbauflache zu bewerten.

Blick nach Stiden Ergénzungsflache Blick nach Westen

Die zu iberplanende Flache selbst ist derzeit im Bereich des Flurstiicks Nr. 262 gepragt durch einen
Hausgarten mit kleinsten Nebenanlagen, wie z. B. Frithbeet, durch einen regelméaRig gemahten Rasen
und einer als wassergebundenen Flache ausgebildeten PKW-Abstellflache.

Der Teil des Flurstiicks 287/1 ist Teil des Hausgartens des auf dieser Parzelle bestehenden Anwesens
und ist entsprechend bepflanzt und mit einer gepflasterten Zufahrt versehen.

Die Flachen werden Gber den, mit einer Asphalttragdeckschicht versehenen, Sportplatzweg erschlos-
sen.
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Einbeziehungssatzung "Wendischbaselitz — Nérdlicher Ortsrand” Begr.
Nebelschiitz Juni 2016

V. Voraussetzung fiir die Aufstellung

Anlass des Aufstellungsbeschlusses

Auf Antrag einer Nebelschiitzer jungen Familie, einen Teil des Flurstiicks Nr. 262 in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsinnenbereich des Ortsteils Wendischbaselitz einzubeziehen, wurde die Auf-
stellung der Satzung beschlossen.

Da das zukinftige Baugrundstlick nach der bestehenden Klarstellungssatzung nicht dem im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil angehért, jedoch im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt
ist, ist die Aufstellung dieser Einbeziehungssatzung erforderlich.

Nach Realisierung der Abrundung wird ebenfalls der westliche Teil des Anwesens Flurstiick Nr. 287/1
nicht mehr dem AuRenbereich zuzuordnen sein, dem zu Folge wurde der Geltungsbereich ausgedehnt.

Ziel der Gemeinde Nebelschiitz ist es, den Ortsteil Wendischbaselitz entsprechend dem Eigenbedarf
weiterzuentwickeln und der einheimischen Bevélkerung, insbesondere jungen Familien, die Méglichkeit
anzubieten, dort weiterhin leben zu kénnen und damit einem Wegzug der Bevélkerung mangels Ange-
bot an Bauland entgegenzuwirken. Damit soll positiv Einfluss auf die Bewohnerstruktur und auf die Be-
vélkerungsentwicklung des Ortsteils genommen werden, wobei die Dorfstruktur "Straendorf mit Ein-
zelgehoften" und das Orts- und Landschaftsbild erhalten bzw. weiterentwickelt wird.

Um den Ortscharakter zu verfestigen und weiterzuentwickeln, wurde dem Bedarf an Bauland in den
letzten Jahrzehnten nicht durch die NeuerschlieBung von Baugebieten nachgekommen, sondern durch
die Umnutzung und Modernisierung von baulichen Anlagen, durch die Umnutzung und Bebauung von
Bauliicken und innerértlichen Bereichen mit relevantem Flachenpotential, entsprechend den Zielen des
Ortsentwicklungsplan Nebelschitz, Teil Wendischbaselitz. Die beabsichtigte Entwicklung entspricht ei-
ner Abrundung dieses Bereiches.

Ausschnitt Ubersichtskarte Innenbereich / Aulenbe-
reich Stand 16.03.2013 (siehe Anlage 2) mit Eintra-
gung der Einbeziehungsfliche
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Einbeziehungssatzung "Wendischbaselitz — Nordlicher Ortsrand" Begr.
Nebelschitz Juni 2016

Geordnete stéadtebauliche Entwicklung
Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar und ist aus dem Dorfent-

wicklungsplan der Gemeinde Nebelschitz entwickelt.

Regionalplanung Oberlausitz-Niederschlesien

Die erste Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien weist westlich und
nérdlich der derzeitigen Siedlungsflache ein Vorranggebiet - oberflachennahe Rohstoffe - Kaolin (Kao
6 - Piskowitz-Siidwest) aus. Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ragt geringfiigig (ca. 4 m,
siehe Anlage 1 der Begriindung) in den im Grunde freizuhaltenden 150 m breiten Puffer hinein.

Da die Uberlagerung des Geltungsbereichs mit dem Puffer, die sich aus der Ubertragung des Puffers
aus dem 10.000 Mafstab in den 500 Mafstab ergibt, geringfiigig ist, geht die Gemeinde Nebelschitz
davon aus, dass daraus keine Beeintrachtigungen fur das Vorhaben zu erwarten sind und dass den-
noch die Ziele der Raumordnung im Grunde bertcksichtigt sind.

Im Vorentwurf der zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien ist
das ehemalige Vorranggebiet oberflachennahe Rohstoffe Kaolin Kao 6 nunmehr als Vorranggebiet
langfristige Sicherung von Rohstofflagerstétten Kaolin Kao 46 festgelegt. Die Abgrenzung ist dabei im
stdlichen Bereich zur Ortslage Wendischbaselitz unverdndert zum jetzigen Vorranggebiet.

Der Regionale Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien nimmt am 07.10.2015 wie folgt Stellung:
"Auf Grund der nicht fiachenscharfen Abgrenzung verbleibt fiir die Gemeinde ein gewisser Ausfor-
mungsspielraum. Unter Bezug auf den réumlichen Konkretisierungsrahmen und in Anbetracht der
sinnvollen Arrondierung der Ortslage Wendischbaselitz in diesem Bereich ist die geplante Satzung
Wendischbaselitz - Josefhdusel*" mit dem Vorranggebiet oberflaichennahe Rohstoffe Kao 6 verein-
bar."”

* Die Bezeichnung der Satzung wurde seit der Stellungnahme von "Wendischbaselitz - Josefhédusel" auf "Wendischbaselitz -
Nérdlicher Ortsrand” geéndert.

Bergwerkseigentum 3071

Westlich und nérdlich der derzeitigen Siedlungsflache befindet sich das Bergwerkseigentum 3071
"Piskowitz Feld 4" (Bodenschatz: Kaolin fir Papier-, Keramik- oder Feuerfestindustrie). Der Geltungs-
bereich der Einbeziehungssatzung ragt geringfiigig (ca. 2,5 m, siehe Anlage 1 der Begriindung) in die
Flache des Bergwerkseigentums hinein.

Da die Uberlagerung des Geltungsbereichs mit dem Bergwerkseigentum 3071, die sich aus der Uber-
tragung des Bergwerkseigentums aus dem 2.500 Maf3stab in den 500 MaRstab ergibt, geringfiigig ist,
geht die Gemeinde Nebelschiitz davon aus, dass keine Einwirkungen auf das Vorhaben zu erwarten
sind.

Das Séchsische Oberbergamt ist am Verfahren beteiligt worden und nahm wie folgt Stellung:

"Ein kleiner Teil im Nordwesten des Planungsgebiets befindet sich innerhalb des Bergwerkseigentums
3071 "Piskowitz Feld 4" (Bodenschatz: Kaolin fiir Papier-, Keramik- oder Feuerfestindustrie) fiir die
BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH, Schénhauser Allee 120 in 10437 Berlin. Einwirkun-
gen auf das Vorhaben sind nicht zu erwarten.”

ErschlieBung

Die Flache der Einbeziehungssatzung ist bereits (iber den Sportplatzweg, eine Gemeindestralle, er-
schlossen. Die ErschlieBung des Grundstiicks mit Gas, Elektrizitdt und Medien ist méglich, da diese
Leitungen bereits im Sportplatzweg liegen.

Trinkwasser

Im nérdlichen Bereich des zukiinftigen Baugrundstiicks befindet sich eine Trinkwasserversorgungslei-
tung 50 PE der ewag kamenz. Der Anschluss des zuktinftigen Baugrundstiicks tiber diese Trinkwasser-
leitung ist aufgrund der vorhandenen Leitungsdimension nicht méglich. Zur Absicherung der Trinkwas-
serversorgung ergeben sich zwei Varianten. Die ewag kamenz teilt in ihrer Stellungnahme vom
28.10.2016 mit, dass die Entscheidung zur Realisierung der Variante 1 oder Variante 2 und die damit
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Einbeziehungssatzung "Wendischbaselitz — Nérdlicher Ortsrand" Begr
Nebelschitz Juni 2016

verbundene Trassenfiihrung zwischen der Gemeinde Nebelschiitz bzw. dem zukdinftigen Investor und
der ewag kamenz abzustimmen und in einem ErschlieBungsvertrag zu regeln ist.

Innerhalb des Sportplatzweges liegt bereits der Schmutzwasserkanal des Abwasserzweckverbandes
Obere Schwarze Elster — Freispiegelkanal, DN 200 PP-R. Das Netz ist geringfiigig zu ergénzen, da der
Kanal in Hohe des sidlich gelegenen Nachbargrundstiicks Flurstiick Nr. 261 endet. Das anfallende
Schmutzwasser kann dort eingeleitet werden.

Die Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers der einzelnen Bauvorhaben ist entsprechend
den Vorgaben der allgemeinen Entwéasserungssatzung vorzunehmen. Eine Entsorgung des Regenwas-
sers Uber den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig. Das anfallende Niederschlagswasser von Dach-
, Hof- und Wegeflachen ist vorrangig zuriickzuhalten und méglichst breitflachig auf den Grundstiicken
Uber der belebten Bodenzone zu versickern. Um die Neuversiegelung méglichst gering zu halten, wird
fur die Gestaltung der Zuwegungen und AuRenanlagen festgesetzt, dass ausschlieRlich wasserdurch-
lassige Materialien zu verwenden sind. Die Zwischenschaltung von Zisternen zur Brauchwassernutzung
wird ebenso empfohlen.

Der Léschwasserbedarf ist entsprechend dem DVGW Regelwerk W 405 Tabelle 1 -geringe Gefahr der
Brandausbreitung- mit 48 m®h anzusetzen. Der Léschwasserbedarf ist fiir zwei Stunden sicherzustel-
len. Die ermittelte Léschwassermenge kann im Léschteich, in rund 540 m Entfernung, nachgewiesen
werden. Eine Entnahme aus dem Léschwasserteich ist moglich, da die Freiwillige Feuerwehr Nebel-
schitz im Besitz einer TS8 Tragkraftspritze ist und ausreichend Schlduche vorhanden sind. In der
Alarm- und Ausriickordnung ist verankert, dass im Gefahrenfall ausreichend Personal im ersten An-
marsch vorhanden ist, um die Léschversorgung tber diese lange Wegstrecke zum Léschwasserteich
sicherzustellen. Das Personal wurde hierfur ausgebildet. Weiterhin besitzt die Freiwillige Feuerwehr
Nebelschitz ein Tankléschfahrzeug TLF 8/16 mit 2,2 m® Wasser fir die Erstbekampfung, welches je-
doch fir die Léschwasserbereitstellung nicht mit angerechnet wird.

Die Bewegungsfreiheit und die Sicherheit fir den Einsatz der Feuerlésch- und Rettungsgerate sind ge-
wahrleistet.

Altstandort
Dem Gemeinderat ist kein Anhaltspunkt tiber das mégliche Bestehen von Bodenbelastungen im Plan-
gebiet bekannt.

Vorhaben / Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung
Infolge der Satzung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht begriindet.

Anbhaltspunkt fir eine Beeintréchtigung

Es wurden keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter festgestellt. Unter anderem ist eine Beeintrachtigung eines Européaischen Vo-
gelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes nicht gegeben. Der Geltungsbereich
selbst liegt nicht innerhalb eines solchen Gebietes.

Belange der Landwirtschaft
Die Einbeziehungssatzung tberplant einen Teil des Flurstiicks Nr. 262, welches derzeit als Nutzgarten
genutzt wird und somit keiner landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt.

Aufgrund der im westlichen Bereich des Plangebietes angrenzenden intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung, ist mit zeitweiligen saisonbedingten Beeintrachtigungen der Wohn- und gewerblichen Nutzung
durch Staub, Gerliche bzw. Larm, infolge der Flachenbewirtschaftung, zu rechnen. Diese rufen in der
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Regel jedoch keine schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
hervor. Um mégliche Beeintrachtigungen etwas zu minimieren, wurde entlang der Landwirtschaftsfla-
chen die Pflanzung von zwei weiteren Obstbaumen, als Erganzung der bestehenden Randeingrinung,
festgesetzt. Der Standort der zu pflanzenden Baume sind so festgesetzt worden, dass die gesetzlichen
Grenzabsténde fur Pflanzen zu den landwirtschaftlichen Grundstiicken (0,75m bzw. 3m) eingehalten
werden kénnen, wobei dabei noch ein gewisser Spielraum fir die Bauherren bei der gartnerischen Ge-
staltung des Grundstiicks erhalten bleibt. Die Abstandsregelung des S&chsischen Nachbarrechtgeset-
zes soll, kann und darf aufgrund der Festsetzungen nicht unterlaufen werden.

VI. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB
Die Festsetzungen sind in Anlehnung an die angrenzende Bebauung entwickelt worden. Ein umfas-
sendes Planungsbedirfnis besteht nicht.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung wurden nicht festgesetzt, da aufgrund des § 34 BauGB dort
nur solche Bauvorhaben zul&ssig sein werden, die sich in die Eigenart der naheren Umgebung einfigen.
Das Gebiet ist durch die angrenzende Bebauung gepragt und als Wohnbauflache zu bewerten.

Es ist davon auszugehen, dass aus Sicht des Immissionsschutzes keine Beeintrachtigungen im Plan-
gebiet zu erwarten sind, bzw. nur solche, die zuzumuten waren und dass Beeintrachtigungen durch
Emissionen aus dem geplanten Gebiet in den angrenzenden Nutzungen nicht zu erwarten sind, bzw.
nur solche, die zuzumuten waren.

Bauweise
Die offene Bauweise wurde festgesetzt, wobei nur Einzelhduser zuldssig sind. Hierdurch soll eine un-
erwiinschte Umstrukturierung vermieden werden.

Grtinordnerische Festsetzungen

Am westlichen Rand der neuen Bauflache, siidlicher Teil des Flurstiicks Nr. 262, ist durch Planzeichen
die Erhaltung des bestehenden Obstbaums und die Pflanzung von zwei weiteren, als Ergénzung der
Randeingriinung, festgesetzt. Zusatzlich ist durch Textfestsetzung die Pflanzung von 4 Laubb&dumen /
Obstbaumen, auRerhalb des Geltungsbereiches der Satzung, an den westlichen und nérdlichen Gren-
zen des selben Grundstiicks, nordlicher Teil des Flurstiicks Nr. 262 siehe Anlage 3 der Begriindung,
festgeschrieben. Hierdurch wird der Ubergang der Landwirtschaftsflichen zu den Siedlungsflachen
durch einen Obstschleier gestaltet. Die grinordnerischen Festsetzungen sollen ebenfalls zur Minimie-
rung der Eingriffe in Natur und Landschaft beitragen.

VIl. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1a BauGB

Die Festlegung des Ausgleichs erfolgte in einer Gesamtabwagung é&ffentlicher und privater Belange,
nach den Abwagungsgrundsatzen des § 1 Abs. 6 BauGB sowie § 1a Abs. 2 und 3 BauGB. Bei der
Abwagung wurden u. a. die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege beriicksichtigt. Die Abwa-
gung hat zu folgendem Ergebnis gefiihrt:

Gemessen an der geringen GréRe der Erganzungsflache und unter Beriicksichtigung der bestehenden
Nutzungen, ist die Auswirkung auf die Landschaftspotentiale als gering einzustufen. Aufgrund des Stan-
dortes des Flurstiicks Nr. 262, Abrundung, hat die Einbeziehung des Grundstiicks keinen nennenswer-
ten Einfluss auf das Landschaftsbild.
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Die uberplante Flache ist bereits durch die zweiseitig angrenzende Bebauung vorbelastet. Es sind auf-
grund der Satzung nur Eingriffe auf dem Flurstiick Nr. 262 zu erwarten. Auf den weiteren Flachen sind
keine zusatzlichen Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung der Satzung zu begriinden waren, zu erwar-
ten.

Andererseits gehen durch die direkte Uberbauung wichtige Funktionen fiir den Boden-, Wasser- und
Klimahaushalt verloren. Mit der Pflanzung von zwei Baumen innerhalb des Geltungsbereiches und von
vier weiteren auerhalb des Geltungsbereiches wird die Durchgriinung des Baugebietes weiterhin ge-
sichert und der Eingriff in das Ortsbild minimiert.

Die festgesetzten Manahmen sollen zum Ausgleich der im Zuge der Erganzung zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft beitragen. Zur Festsetzung einer weiteren Begriinung besteht kein Erfor-
dernis, wenn man beriicksichtigt, dass Bauherren sowieso, ohne Zwang, ihre Grundstiicke begriinen.
Die Zahl, die GréRe des Pflanzgutes, die Pflanzarten und der Standort sind festgeschrieben. Eine wei-
tere Konkretisierung ist der Volizugsebene vorbehalten. Die Gestaltungsfreiheit der Grundstiickseigen-
timer soll nicht in unangemessener Weise eingeschrankt werden.

Neben den Festsetzungen zur Anpflanzung ist eine angemessene Frist - bis zum Ende der auf die
Baufertigstellung folgenden Vegetationsperiode - festgesetzt, um die vorgeschriebenen Anpflanzungen
vorzunehmen. Diese Zeiteingabe ist erforderlich, um zu gewshren, dass die Realisierung des festge-
schriebenen Ausgleichs auch im engen zeitlichen Zusammenhang mit der Beeintrachtigung erfolgt.
Nach Ablauf der Frist kann die Ortsgemeinde Nebelschiitz, nach Uberpriifung im Einzelfall, von der
Befugnis zum Erlass eines Pflanzgebots, gemaR § 178 BauGB, Gebrauch machen, um die Durchset-
zung der Festsetzung zu bewirken, u. a. mit Zwangsgeld. Diese Frist wird bei dem Abwéagungsprozess,
ob ein Pflanzgebot gemaR § 178 BauGB erlassen werden soll, ein gewichtiges Argument sein.

Bodenschutzwirksamer Ausgleich

Die Méglichkeit zur Entsiegelung von genutzten Béden wurde uberpruft. Flachen, die zur Entsiegelung
von Béden als Kompensation der Neuinanspruchnahme von Béden geeignet wéren, sind im Geltungs-
bereich der Einbeziehungssatzung und in der naheren Umgebung sowie in der Ortsgemeinde Nebel-
schiitz nicht vorhanden.

Fur die Gestaltung der Zuwegungen und AuRenanlagen ist die Verwendung von ausschlieRlich wasser-
durchlassigen Materialien festgesetzt. Der Verursacher von Eingriffen ist gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Die Vollversie-
gelung der AuBenanlagen ist vermeidbar, da die Maglichkeit besteht, diese wasserdurchlassig zu ge-
stalten. Die Neuversiegelung sollte auf das unbedingt erforderliche MaR beschrankt werden.

Diese Festsetzung dient als MaRnahmen zur Aufwertung von Bodenverhéltnissen und ebenfalls dem
bodenschutzwirksamen Ausgleich im Sinne des § 5 BBSchG und ist erforderlich, da ansonsten in der
Satzung kein naturschutzrechtlicher Ausgleich in Form einer adaquaten Entsiegelung enthalten ware.

Der erforderliche Ausgleich fir die zu erwartenden Eingriffe wird u. a. durch folgende MaRnahmen er-
bracht, welche zur Vermeidung, Verminderung von Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes bzw. deren Verbesserung fithren:
e Einbeziehung einer vorbelasteten Flache
e Festlegung der Bauweise
* Realisierung des Ausgleichs am Standort des Eingriffs
o Erhaltung eines Baumes
o Pflanzung von 2 Obstb&umen
¢ Realisierung des Ausgleichs unmittelbar in der Nahe
o Pflanzung von 4 Laubbiumen/Obstbaumen
* Einbindung in den Landschaftsraum und Einfiigen in das Ortsbild
* Erweiterung des Geltungsbereiches der Gestaltu ngssatzung Wendischbaselitz.
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Es wurde festgestellt, dass die Eingriffe durch die Summe der Mainahmen voll kompensiert sind, also
auch unter Beriicksichtigung der flachenmagig nicht zu erfassenden MaRnahmen.

Zuordnung MalBnahmen zum Ausgleich

Die festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen zum Ausgleich innerhalb und auRerhalb des Gel-
tungsbereiches werden gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB dem Teil des Flurstiicks Nr. 262, Gemarkung
Wendischbaselitz, Gemeinde Nebelschiitz, welcher in den im Zusammenhang bebauten Ortsinnenbe-
reich des Ortsteils Wendischbaselitz einbezogen wird, zugeordnet.

Vill. Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB, in Verbindung mit § 89 SachsBO

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sollen sich positiv auf die Gestaltung der baulichen Anlagen
auswirken, um einer unerwiinschten disharmonischen Entwicklung (Form, Farbe, Materialien) entge-
genzuwirken. Sie sollen ebenfalls zu einem Einfligen in die vorhandene Bebauung beitragen und zu-
kinftige Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes minimieren. Die Gemeinde ist bemiiht,
positiven Einfluss auf die Gestaltung der baulichen Anlagen zu nehmen. Hierfur hat sie sowohl eine
Erhaltungssatzung als auch eine Gestaltungssatzung fir den Ortsteil Wendischbaselitz beschlossen.
Die Gestaltungssatzung uber die Gestaltung und zum Schutz des Ortsbildes des Ortsteils Wendischba-
selitz gilt bereits fur die dstlichen Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches sowie fir die angrenzen-
den Baugebiete.

Durch Festsetzung erfolgt eine Erweiterung des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung, damit
diese fur das gesamte Plangebiet gliltig und einzuhalten ist. Weitere gestalterische Festsetzungen sind
nicht vorgesehen.

IX. Festsetzung nach § 9 Abs. 6 BauGB
Die nachrichtliche Ubernahme folgender Festsetzungen, nach anderen gesetzlichen Vorschriften,
wurde vorgenommen:

Archéologische Belange

Das gesamte Areal des Geltungsbereiches ist aufgrund des § 14 SachsDSchG mit Auflagen des Lan-
desamts fur Arch&aologie belegt. Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen durch das LfA,
im von Bautéatigkeit betroffenen Areal, archaologische Grabungen durchgefiithrt werden. Auftretende
Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Die Genehmigungspflicht fur das o. g.
Vorhaben ergibt sich aus §14 SachsDSchG. Danach bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbe-
hérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstédnden nach
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Die Auflagen, Griinde und Hinweise wurden
nachrichtlich tbernommen.

Trinkwasserleitung

Die unterirdisch verlaufenden Trinkwasserieitungen und die dazugehérigen mit Geh- Fahr- und Lei-
tungsrechten zugunsten der ewag kamenz zu belastenden privaten Fldchen sind nachrichtlich in die
Planung tibermommen. Die Flachen des Schutzstreifens dirfen nicht liberbaut werden.
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X. Flachenbilanz

Flachenberechnung Bestand
Offentliche Verkehrsflache Flurst. Nr. 275 teilweise 1,51 ar 17,3 %
Wohnbauflache Flurst. Nr. 278/1 teilweise 1,18 ar 13,5 %
(Hausgarten)
Flache fur die Landwirtschaft | Nutzgarten 3,12
(Hausgarten, Nutzgarten) Rasen 2,31
Flurst. Nr. 262 teilweise Wassergebunden 0,34

Parkplatz

Bauliche Anlagen 0,26 6,03 ar 69,2 %
Geltungsbereich gesamt 8,72 ar 100 %
Flachenberechnung Planung
Offentliche Verkehrsflache Flurst. Nr. 275 teilweise 1,561 ar 173 %
(Bestand)
Wohnbauflache Flurst. Nr. 278/1 teilweise 1,18 ar 13,5 %
(Bestand)
Wohnbauflache Flurst. Nr. 262 teilweise 6,03 ar 69,2 %
(neu)
Geltungsbereich gesamt 8,72 ar 100 %

XL Bodenordnung

Eine Bodenordnung durch ein gesetzliches Umlegungsverfahren ist, um zur Bebauung sinnvolle Grund-
stickszuschnitte zu erhalten, nicht erforderlich.

Nebelschutz, denZae ZB.1 2016

e

(Burgermeister)

. BULTEL , Architekt
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(Architekt)

Albig, den ....... ......... 2016
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Anlage 1 zur Begriindung
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Anlage 2 zur Begriindung

Durch Satzungen festgesetzter im Zusammenhang bebauter Ortsteg Wendischbaselitz
Innenbereich / AuBenbereich — Stand Marz 2013 &

Einbeziehungssatzung
Wendischbaselitz -
Nordlicher Ortsrand
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Anlage 3 zur Begriindung

MaBnahmen zum Ausgleich auf dem nérdlichen Teil des Flurstiicks Nr. 262,
auBerhalb des Geltungsbereiches

o Zu pflanzender Laubbaum / Obstbaum, siehe Textfestsetzung
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Einbeziehungssatzung "Wendischbaselitz — Nordlicher Ortsrand” Zusammenfassende
Nebelschiitz Erklarung

Gemeinde Nebelschiitz

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
(GemaR § 10 Abs. 4 BauGB)

zur Einbeziehungssatzung "Wendischbaselitz — Nérdlicher Ortsrand "

Am 09.06.2016 wurde die Einbeziehungssatzung "Wendischbaselitz — Nérdlicher Ortsrand " durch Be-
schluss des Gemeinderates der Gemeinde Nebelschitz als Satzung beschlossen.

Durch die Einbeziehungssatzung werden, gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, Teile der Flurstiicke Nrn.
262, 275 und 278/1 der Gemeinde Nebelschutz, Gemarkung Wendischbaselitz, in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsinnenbereich des Ortsteils Wendischbaselitz einbezogen.

Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
Die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Satzung sind in der Begriindung dargelegt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Es wurde festgestellt, dass die Eingriffe durch die Summe der MaRnahmen voll kompensiert sind, also
auch unter Berlicksichtigung der flachenmaRig nicht zu erfassenden MaRnahmen.

Die MaBnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches, wurden aus planerischer Abwagung und Kompen-
sation von Belangen, gemaR § 9 Abs. 1a Satz 1 BauGB, in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB und §
21 Bundesnaturschutzgesetz, als Ausgleich festgesetzt. Durch diese MaBnahmen ist die grundsatzliche
Zulassigkeit von Eingriffen im Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG innerhalb der Erganzungsflachen beim
Planvollzug sichergestellt.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung
Weder im Verfahren zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit noch wahrend der Beteiligung der
betroffenen Offentlichkeit wurden Anregungen von der Offentlichkeit vorgetragen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behoérdenbeteiligung

Die Anregungen der Behorden wurden bertcksichtigt und befolgt.

Zum Entwurf Stand Februar 2016 bestanden seitens des Landratsamtes Bautzen, nach Beteiligung der
beruhrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, keine Anregungen.

Zscio
(Burgermeister
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NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG 1990

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—o——0¢~ Unterirdisch (nachrichtlich)
hier: Trinkwasserleitung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, hier Laubdume / Obstbaume

Erhaltung von Bdumen

OJ©

15. Sonstige Planzeichen

Grenze der Klarstellungssatzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Einbeziehungssatzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (nachrichtlich).
Hier: Trinkwasserleitung (ewag kamenz)

Bauliche Anlagen (nachrichtlich)

262 Flursticksnummer (nachrichtlich)
o——o0 Flurstiicksgrenze (nachrichtlich)

Alle MaRangaben in Metern.
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Anlage 1
LAGEPLAN M. 1: 500
zur Einbeziehungssatzung
"Wendischbaselitz - Nordlicher Ortsrand"
JUNI 2016
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